UZASADNIENIE

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI RABA WYZNA W GMINIE RABA WYZNA
sporzgdzone jako spetnienie wymogu art.15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn. zm.).

|. PODSTAWA PRAWNA | ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsze ,Uzasadnienie” stanowi uzupetnienie dokumentacji prac planistycznych
prowadzenia procedury zmiany planu, tym samym spetnienia wymog zawarty w art.
15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanlu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania wsi Raba
Wyzna w Gminie Raba Wyzna, przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr LX/569/2023
Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Raba Wyzna w gminie Raba WyZzna (15 obszarow).

Podjecie Uchwaly zostato poprzedzone sporzgdzeniem opracowania pn: ,Analiza
zasadnosci  przystgpienia do  sporzadzenia zmian  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Raba WyzZna oraz analiza stopnia
zgodnosci  przewidywanej zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego”, w ktérym po analizie wyodrebniono obszary do objecia zmiang planu.

Obszary objete zmiang planu, o tgcznej powierzchni 9,2264 ha, zostaty wskazane
na czesci graficznej zmiany planu; tj. na 12 zatgcznikach do uchwaty Rady Gminy
Raba Wyzna w sprawie zmiany planu.

Zmianami mpzp objeto w dziesieciu przypadkach tereny catkowicie
niezainwestowane, pokryte zielenig naturalng, a pieciu przypadkach tereny w czesci
zainwestowane, a w pozostatych ich czesciach stanowigce tereny zieleni naturalnej.

W sgsiedztwie w/w obszardéw znajdujg sie tereny zainwestowane.

Na etapie opiniowania i uzgodnien obszar wskazany na zalgczniku Nr 9
do projektu zmiany mpzp na wniosek witasciciela terenu zostat wylgczony
z opracowania zmiany mpzp.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Raba Wyzna w Gminie Raba Wyzna uchwalonego Uchwatg
Nr XXIX/160/2004 Rady Gminy w Rabie Wyznej z dnia 29 marca 2004r. (Dz. Urzedowy
Wojew. Matopolskiego Nr 121, poz. 1591 z dnia 26 maja 2004r.), z pozniejszymi
zmianami; obszary zmiany planu znajdujg sie we wskazanych ponizej terenach:



Obszar wskazany na zataczniku Nr 1

o powierzchni 0,2898 ha jest potozony
w terenie zieleni nieurzadzonej - ZN

Obszary wskazane na zataczniku Nr 2
o tacznej powierzchni 0,8631 ha

cze$¢ A o powierzchni 0,1764 ha
jest potozona
w terenie zieleni nieurzadzonej - ZN

czes¢ B o powierzchni 0,6867ha
jest potozona w czesci
w terenie zieleni nieurzadzonej - ZN
oraz w czesci
w terenie zabudowy mieszkaniowej i ustug MU

Obszary wskazane na zalagczniku Nr 3
o tacznej powierzchni 2,0415 ha

cze$¢ A o powierzchni 1,1972 ha
jest w czesci potozona
w terenie upraw polowych R oraz w czesci
w terenie zieleni nieurzadzonej - ZN

cze$¢ B o powierzchni 0,6867ha
jest potozona w czesci  w terenie
mieszkalnictwa jednorodzinnego M
oraz w czesci
w terenie upraw polowych R

Obszar wskazany na zalaczniku Nr 4

o powierzchni 0,3155 ha jest potozony
w terenie mieszkalnictwa jednorodzinnego M




Obszar wskazany na zatgczniku Nr 5
o powierzchni 1,0853 ha jest potozony
w czesciach w terenie mieszkalnictwa

jednorodzinnego M ;
w terenie drogi dojazdowej KDD
oraz w terenie zieleni nieurzadzonej - ZN

Obszar wskazany na zalagczniku Nr 6

o powierzchni 0,6950 ha jest potozony
w terenie ustug turystyki i rekreacji w zieleni UT

Obszar wskazany na zataczniku Nr 7
o powierzchni 1,7205 ha jest potozony
w czesci w terenie mieszkalnictwa
jednorodzinnego M ;
oraz w terenie zieleni nieurzgdzonej - ZN

Obszar wskazany na zataczniku Nr 8

o powierzchni 0,1965 ha jest potozony
w terenie ustug komercyjnych UC




Obszar wskazany na zataczniku Nr 9

o powierzchni 0,4034 ha jest potozony
w terenie urzgdzen obstugi ruchu kotowego KP
oraz w terenie drogi gtdwnej KG

Na etapie opiniowania i uzgodnien obszar
wskazany na zatgczniku Nr 9 do projektu
zmiany mpzp na wniosek wilasciciela terenu
zostal wylgczony z opracowania zmiany mpzp.

Obszar wskazany na zalgczniku Nr 10

0 powierzchni 0,2510 ha jest potozony
w terenie upraw polowych R

Obszary wskazane na zalagczniku Nr 11
o tacznej powierzchni 1,1840 ha

cze$¢ A o powierzchni 0,4666 ha
jest potozona
w terenie zieleni nieurzadzonej - ZN

cze$¢ B o powierzchni 0,7174 ha
jest potozona w czesci
w terenie zieleni nieurzadzonej - ZN
oraz w czesci
w terenie mieszkalnictwa zagrodowego MR

Obszar wskazany na zatgczniku Nr 12

o powierzchni 0,1805 ha jest potozony
w terenie mieszkalnictwa jednorodzinnego M




Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Raba Wyzna,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/218/2013 Rady Gminy Raba Wyzna w dniu 21
marca 2013r. z pdzniejszymi zmianami, gdyz sg potozone w przewazajgcych
czesSciach w terenach w skazanych w studium dla zabudowy, w tym w terenach
mieszkalnictwa jednorodzinnego M, w terenach ustug publicznych UP, w terenach
przemystu, sktadow, magazynéw i ustug PU, w terenach o dominujgcej funkciji
mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej MU oraz w terenach ustug U.

Obszary objete zmianami planu w niewielkim zakresie terenowym wykraczajg poza
ustalone w studium teren zabudowy, ale tres¢ tekstu i rysunku obowigzujgcego
studium dopuszcza uszczegotowienie i korekte zasiegu granic zainwestowania
i uzytkowania poszczegolnych terendéw na etapie sporzgdzania miejscowego planu.
Ponizej zamieszczono wybrane ustalenia studium, uzasadniajgce mozliwosé
korzystania z w/w tolerancji:

— w zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktorej sporzgdzono Studium nie
Jjest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego mogg wystepowac
niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej
lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenow powinno byc
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co
umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do
granicy dziatki inwestycyjnej;

— W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci
dopuszcza sie korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drog
publicznych, w zalezno$ci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci
technicznych wytyczania i budowy tych drég;

— uktad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego;

— w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenow,
tzn., ze okres$lone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcag
(a nie wytgczng) i moze byc uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga
by¢ przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarszac¢ warunkow jej egzystencji;

— w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym
terenie wyznaczonym w Studium, nie bedgca funkcjg gtdowng, stanowita
przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

— okreSlenia: tereny zabudowy mieszkaniowej dotyczg dominujgcych rodzajow
zabudowy, na terenach tych mogg bycC lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej, a w tym gtébwnie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury
spofecznej;

Ponizej wskazano potozenie poszczegolnych obszaréw objetych zmiang planu na tle
ustalen obowigzujgcego studium.



Na etapie opiniowania
i uzgodnien obszar zostat
wytgczony z opracowania
Zmiany mpzp.
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Na etapie opiniowania i uzgodnien obszar wskazany na zataczniku Nr 9 do projektu
zmiany mpzp na wniosek wlasciciela terenu zostal wylgczony z opracowania zmiany

mpzp.

Przedmiotowy projekt zmiany planu sklada sie z czesci tekstowej zapisanej w formie
uchwaty Rady Gminy oraz zatgcznikéw, ktdrymi sa:

1) cze$¢ graficzna zmiany planu, obejmujgca rysunki zmiany planu w skali 1:1000,
stanowigce zatgczniki od Nr 1 do Nr 8 oraz od Nr 10 do Nr 12 do Uchwaly, wraz
z wyrysami ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Raba Wyzna,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 13,

3) zatgcznik Nr 14 okreslajgcy sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatgcznik Nr 15 zawierajgcy dane przestrzenne.

W obszarach objetych zmiang planu wyznaczono:
MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
MUW-U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,

U - teren ustug,

U-P - teren ustug lub produkdiji,

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
L - teren lasow,

KDL - teren drogilokalnej,
KDD - teren drogi dojazdowe;.
oraz elementy zmiany planu okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi:
1) granica obszarbw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
2) granica obszarbw szczegdlnego zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
3) granica obszaréw zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
4) Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 439 - Zbiornik warstw Magura (Gorce);
5) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;
6) teren ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej zrzeki Skawy w km
71+200 w Jordanowie, gmina Jordandw, powiat suski;
7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
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W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 1
wyznaczono
MNW - tereny ustug

W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 2
wyznaczono
MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
KDD - teren drogi dojazdowej

W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 3
wyznaczono

MNW - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

U-P teren ustug lub produkciji

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

L —teren lasu

KDD - teren drogi dojazdowej

W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 4
wyznaczono

MNW-U - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

lub ustug

KDD - teren drogi dojazdowej




W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 5
wyznaczono

MNW - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

KDD - teren drogi dojazdowej

W obszarze wskazanym na zatgczniku Nr 6
wyznaczono
MNW - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
KDD - teren drogi dojazdowej

W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 7
wyznaczono
MNW - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
KDD — teren drogi dojazdowej

W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 8
Wwyznaczono
U - teren ustug

W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 10
wyznaczono
MNW - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
KDD — teren drogi dojazdowej




W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 11
wyznaczono
MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej
KDD - teren drogi dojazdowej
L —teren lasu

W obszarze wskazanym na zataczniku Nr 12

wyznaczono
MNW-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub ustug

Zgodnie z ustaleniami

i rozbudowywany uktad drég oraz

projektu zmiany planu w oparciu o istniejgcy
rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej, nastgpi wyznaczenie nowych terenéw budowlanych lub utrzymanie
terendw zabudowy i komunikacji w stosunku do terenéw budowlanych wyznaczonych
w obowigzujgcym planie.

Przyrosty terendéw budowlanych zaproponowane w projekcie przedstawia ponizsze

zestawienie.

Zatacznik do

Powierzchnia

Przyrost terenu (ha)

Zmiana przeznaczenia terenu

uchwaty obszaru (ha) (ha)
1 0,2898 1U - 0,2898
2 0,1764 IMNW-U - 0,1746
0,6867 2MNW-U - 0,5379
1,1972 3MNW-U - 0,6251
0,8443 1U-P — 0,9452
0,3155 z M na MNW-U - 0,3079
2MNW - 0,6251
1,0853 3MNW - 0,5351
z UT ba 4MNW - 0,3419
6 0,6950 z UT na 5SMNW - 0,2794
7 1,7205 6MNW — 0,9265
8 0,1968 zUC na2U -0,1968
10 0,2510 7MNW —0,2340
11 0,4666 8MNW - 0,2419
0,7174 9MNW - 0,4297
12 0,1805 z M na 4AMNW-U - 0,1805
RAZEM 8,8230 5,2751 1,3065




I.I. Elementy procedury planistycznej

Przed przystgpieniem do opracowania projektu zmiany planu, sporzgdzono
»LAnalize materiatbw wejsciowych wraz z inwentaryzacjg urbanistyczng i analizg
wnioskow”, ktora stanowita materiat wyjsciowy dla opracowania projektu. Niniejsza
»<Analiza” zawiera wykaz materiatdw wejsciowych wraz z analizg ich kompletnosci,
wykaz organow i instytucji, ktére odpowiedziaty na zawiadomienie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu, wykaz ztozonych wnioskéw do zmiany
planu oraz analize uwarunkowan wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentow
planistycznych.

W procedurze opracowania zmiany planu juz na wstepnym etapie prac nad
projektem zapewniono udziat spoteczenstwa, poprzez ogtoszenie w publicznie
dostepnych miejscach oraz w prasie o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu.
Do Urzedu w obligatoryjnie ustalonym terminie, tj. od 11.03.2024r. do 05.04.2024r
wplyng jeden wniosek, ktory zostat w czesci rozpatrzony pozytywnie.

Opracowany projekt zmiany planu zostat poddany procedurze opiniowania i
uzgodnien. Po uzyskaniu kompletu opinii i uzgodnien, w ramach przeprowadzonych
konsultacji spotecznych projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostat wytoZzony do publicznego wglagdu w dniach od 20.03.2025r. do dnia
17.04.2025r. Do projektu zostata ztozona jedna uwaga. Wojt gminy rozpatrzyt ztozong
uwage w czesci pozytywnie. Zgodnie z rozstrzygnieciem Wodjta do projektu zostaty
wprowadzone zmiany dotyczgce ustalen tekstowych projektu. Wprowadzenie korekt
do projektu zmiany planu wymaga ponowienia uzgodnien.

Opracowany projekt zmiany planu podlega dalszej procedurze zgodnie z
wymogami prawa.

I.Il. Projekt przedmiotowej zmiany planu, zgodnie z wymogami art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostatl opracowany
z uwzglednieniem nizej przedstawionych zagadnien, w tym zostaty okreslone:

— wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe

poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym poprzez okreslenie parametréow i wskaznikow urbanistycznych
zawartych w § 8 tekstu zmiany planu; ktére szczegdtowo, dla terenu i rodzaju
zabudowy precyzujg miedzy innymi wysokosci budynkdéw, ksztalty dachow,
kolorystyke, mozliwosci zagospodarowania dziatek poprzez okreslenie
wskaznika: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, wielkosci terenu
biologicznie czynnego, koniecznej ilosci miejsc parkingowych, itd.
Tereny wyznaczone w zmianie planu posiadajg dostep do drog publicznych,
uwzgledniajgc art.1 ust.4 ustawy. Uktad komunikacyjny uzupetniony ciggami
pieszo-jezdnymi umozliwia korzystanie z publicznego transportu zbiorowego
oraz ufatwia przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw. Wyznaczony
w zmianie planu kierunek zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
Znaczgco na zmiany w krajobrazie, ktére by znaczgco ingerowaty w przestrzen
i otoczenie. Do chwili obecnej dla wojewddztwa matopolskiego nie sporzgdzono
audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a ustawy.

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych poprzez ustalenie dla nowych terenéw zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w § 5 tekstu zmiany
planu.




Ponadto projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z Opracowaniem
ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Raba
WyzZna na podstawie art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska, z ktérego wnioski i wskazania zostaty uwzglednione
w projekcie zmiany planu. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko.

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej - w obszarach objetych zmiang planu nie wystepujg obiekty
I obszary wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob

ze szczegolnymi potrzebami poprzez ustalenia dla nowych terenéw zasady
zapisanej w § 6 ust. 9 tekstu zmiany planu.
Realizacja ustalen zmiany planu, przy zatozeniu wykonania wszystkich
inwestycji zgodnie z obowigzujgcym prawem, nie stworzy warunkow, w ktérych
wystgpitoby bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow na
analizowanym obszarze. Ponadto projekt zmiany planu zostat uzgodniony i
pozytywnie zaopiniowany przez: Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarmego, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, Wojewoddzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Wszystkie opinie iuzgodnienia zostang dotgczone do dokumentacji prac
planistycznych.

— prawo wiasnosci, poprzez wprowadzenie zapiséw miedzy innymi w § 6 ust. 10

tekstu planu, ktéry brzmi, iz:
L,Utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej
zabudowy, a takze zmiana zagospodarowania oraz uzZytkowania terenow
i obiektow — nie mogg naruszac: praw wiascicieli i uzytkownikow terendéw
sgsiadujgcych”.

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie
instytucji i organéw takich jak: Wojewodzki Sztab Wojskowy, Karpacki Oddziat
Strazy Granicznej, Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencje
Wywiadu, Komende Wojewddzkg Policji o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu zmiany miejscowego planu oraz wyrazenie akceptacji na etapie
uzgodnien.

— potrzeby interesu publicznego poprzez dostosowanie nowego Ssposobu
przeznaczenia terenu i zasad jego howego zagospodarowania w taki sposob,
aby bez znacznej szkody dla srodowiska wykorzysta¢ predyspozycje terenu dla
umozliwienia realizacji zabudowy.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne| poprzez ustalenia dla
nowych terenéw w § 12 tekstu zmiany planu, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej obowigzujgcych we wszystkich obszarach
objetych zmiang planu.

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, do chwili
obecnej zostata w obligatoryjny sposob przekazana informacja o przystgpieniu
do sporzgdzania zmiany planu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskow.

— wazenie interesu publicznego i prywatnego w projekcie zmiany planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel




dazen i dziatan, biorgc pod uwage indywidualne potrzeby i oczekiwania
mieszkancow lub lokalnych spotecznosci z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, zgtaszane w postaci wnioskow intencyjnych.

Ustalajgc przeznaczenie gruntéw oraz okreslajgc sposob ich zagospodarowania

i korzystania, analizowano:

— aspekty spoteczne - brano pod uwage oczekiwania mieszkancéw, zarowno
wiascicieli gruntow objetych zmiang planu jak i terendw sasiednich, oceniano
korzysci oraz potencjalne ucigzliwosci nowego uzytkowania terenow;

— aspekty srodowiskowe — opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko,
ktorej celem bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska, poprzez identyfikacje i ocene
najbardziej prawdopodobnych wptywéw na komponenty sSrodowiska, jakie
moze wywotac realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie
planu. Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg konieczno$¢ ochrony
i ograniczania mozliwosci realizacji inwestycji ze wzgledu na potozenie
obszarow w:

— granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 439 - Zbiornik
warstw Magura (Gorce),
— Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

— aspekty ekonomiczne zmiany przeznaczenia terenow — przekwalifikowanie
gruntéw rolnych na tereny budowlane, niewatpliwie podwyzsza wartos¢ dziatek
i wptywa na mozliwos¢ rozwoju gospodarczego gminy bezposrednio (poprzez
wptywy do budzetu) i posrednio poprzez zapewnienie nowych miejsc pracy.

Il. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32, ust.1
USTAWY

Gmina dysponuje opracowaniem sporzgdzonym zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pn. ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Raba Wyzna”.

W dniu 26 listopada 2020r. Rada Gminy Raba Wyzna podjeta uchwate
Nr XXI1/197/2020 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raba Wyzna i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w obszarze gminy Raba Wyzna,
w ktorej stwierdzono m.in., iz:

— Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raba Wyzna” opracowane w latach 2010 - 2013
uchwalone Uchwatg Nr XXX/218/2013 Rady Gminy Raba Wyzna w dniu 21
marca 2013r. zmienione Uchwatg NR 1X/67/2015 Rady Gminy Raba WyzZna
w dniu 30 czerwca 2015 r. - pod wzgledem formalno - prawnym wymaga
aktualizacji, w tym dostosowania do zgodnosci z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwtaszcza w zakresie dotyczgcym
uwarunkowan rozwoju gminy, miedzy innymi poprzez przeprowadzenie analiz:
ekonomicznej, srodowiskowej i spotecznej oraz prognozy demograficznej
i finansowej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Natomiast
pod wzgledem ustalen studium okreslajacych przyjetg i prowadzong polityke
przestrzenng rozwoju gminy, w tym dotyczgcg zapewnienia mozliwosci rozwoju i



poprawy warunkéw zycia mieszkancow, Studium nie wymaga wprowadzenia
znaczacych zmian, mimo iz, z uptywem lat, a takze w konsekwencji szybko
zmieniajgcych sie przepisow prawa, dokument ulegt w czesci dezaktualizacji i
wymaga wprowadzania stosownych korekt.

— Obowigzujgce w obszarze Gminy Raba Wyzna miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore zostalty opracowane na podstawie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, (obowigzujgcej do 31 grudnia
2003r.); nie spetniajg obligatoryjnych wymogoéw prawnych okreslonych
w obowigzujgcej ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plany te ze wzgledow
formalno-prawnych wymagajg zmiany. Niniejsze plany sg realizowane, ale ich
ustalenia wymagajg aktualizacji dla zapewnienia mozliwos¢ dalszego rozwoju
gospodarczego i poprawy warunkow zycia mieszkancéw, zgodnie
z wyznaczonymi kierunkami prowadzonej polityki przestrzennej gminy.

— Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Iub zmiany plandéw
obowigzujgce w obszarze gminy Raba Wyzna opracowane na podstawie
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapewniajg mozliwos¢ rozwoju gospodarczego i poprawe
warunkow zycia mieszkancow i sg realizowane.

— Opracowywanie planu dla terenéw nie posiadajgcych ustalen miejscowego planu
oraz aktualizacja posiadanych dokumentéw planistycznych winny nastepowac
sukcesywnie, w dopasowaniu do aktualnych potrzeb i mozliwosci. Wskazanym
jest podtrzymanie realizowanej przez Gmine zasady sukcesywnego
dokonywania zmian obowigzujgcych dokumentow, z zastrzezeniem, aby obszary
do objecia projektami nowych edycji planu nie ograniczaty sie tylko do
niewielkiego np. wnioskowanego terenu, ale byty wieksze i w szerszym stopniu
odzwierciedlaty polityke przestrzenng gminy ustalong w studium.

Ponadto w § 2 w/w uchwaty zobowigzano Wojta Gminy do podjecia dziatan
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planéw dla terenéw nie posiadajgcych
planobw miejscowych i aktualizacji posiadanych dokumentow planistycznych
w dopasowaniu do aktualnych potrzeb i mozliwosci.

Niniejsze dziatania gminy w zakresie podejmowania prac nad zmiang planu
wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy.

lIl. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa nie ma obligacji ustawowej dla
sporzgdzania Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra oceniataby wptyw ustalen planu na wydatki
gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej analizujgc ustalenia projektu zmian
planu pod katem wptywu na finanse publiczne , w tym budzet gminy, nalezy stwierdzi¢
iz: niniejsza zmiana planu nie bedzie skutkowa¢ kosztami ewentualnego nabycia
gruntéw przez gmine, w tym pod tereny komunikaciji oraz nie wymaga realizacji nowych
inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych gminy. Przy realizacji ustalen przedmiotowej
zmiany planu mozna sie spodziewa¢ przychoddéw dla budzetu gminy z opfaty
planistycznej (przy zatozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie pod



zabudowe w okresie 5 lat od uchwalenia i wejscia w zycie zmiany planu) oraz z
podatkéw od nieruchomosci.

Wajt Gminy Raba Wyzna
/-/ mgr Tomasz Rajca



