Etap konsultacji spotecznych
UCHWALANIr .....cccceeneeeens
Rady Gminy Raba Wyzna
zdnia........coooeiiiiiienn

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Podsarnie w gminie Raba Wyzna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 1465 z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2024r. poz. 1130 z pozn. zm.), Rada Gminy Raba Wyzna stwierdza, iz ustalenia projektu
zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raba Wyzna zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/218/2013 Rady
Gminy Raba Wyzna w dniu 21 marca 2013r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Raba Wyzna zmienionego Uchwatg Nr
IX/67/2015 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 30 czerwca 2015r.; i uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Podsarnie
w gminie Raba Wyzna, uchwalonego Uchwatg Nr XIX/160/2004 Rady Gminy w Rabie Wyznej
z dnia 29 marca 2004r. (Dz. Urzedowy Woj. Matopolskiego nr 121, poz. 1591 z dnia 26 maja
2004r.), z pozniejszymi zmianami; zwang w skrocie ,zmiang planu” obejmujgcg obszary
okreslone w Uchwale Nr LX/572/2023 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 26 pazdziernika 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Podsarnie w gminie Raba Wyzna.

§2
1. Ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty zawierajg:
1) przepisy ogolne okreslone w rozdziale 1 uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na catym obszarze zmiany planu
okreslone w rozdziale 2 uchwaty;
3) przeznaczenie terenéw, okreslone w rozdziale 3 uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale 4 uchwaty;
5) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 5 uchwaty.
2. Czesciami uchwaty sa:
1) czesc graficzna obejmujgca rysunki zmiany planu w skali 1:1000 okres$lajgce granice
obszaréw zmiany planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
wraz z wyrysem ze studium; stanowigce zatgczniki od Nr 1 do Nr 6;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 7*
3) zatgcznik Nr 8* okreslajgcy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
4) zatgcznik Nr 9** zawierajgcy dane przestrzenne.

zatgczniki Nr 7* | 8* - zostang opracowane po wyfoZeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu
zatgcznik Nr 9** zostanie opracowany na etapie przedtozenia projektu zmiany planu do uchwalenia



§3

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Raba Wyzna, chyba ze
z tekstu zmiany planu wynika inaczej;

2) tekscie zmiany planu - nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki od Nr 1 do Nr 6, do niniejszej
uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawa, w tym
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumieC wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czesS¢ obszaru
objetego zmiang planu, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczony symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod
innych terenow;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktéry zostat ustalony zmiang planu dla wyznaczonego terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC klase przeznaczenia terenu
(okreslong zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Dz.U. z 2021r. poz. 2404), ktéra zostata ustalona w zmianie planu jako
jedyna lub przewazajgca na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,
na rzecz ktérej nalezy rozstrzygac wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ klase przeznaczenie terenu,
(okreslong zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Dz.U. z 2021r. poz. 2404), inng niz klasa przeznaczenia podstawowego
ktéra uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

9) przynaleznym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie
terenu, ktére wspomaga, dopetnia i wzbogaca przeznaczenia podstawowe i uzupetniajgce,
umozliwiajgc prawidtowg obstuge i funkcjonowanie terenu;

10)linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku zmiany planu
wyznaczajgce granice terenow o réznym przeznaczeniu lub o zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania;

11)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
zmiany planu i opisang w tekscie zmiany planu, poza ktérg nie mozna sytuowac nowych lub
rozbudowywanych budynkdéw , w tym ich nadziemnych i podziemnych czesci;

12)dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke zdefiniowang w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13)powierzchni biologicznie czynnej nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zdefiniowang
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14)udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat zdefiniowany
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr zdefiniowany w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16)nadziemnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ zdefiniowang
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17)udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat zdefiniowany
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18)budynku rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje okreslong
w przepisach odrebnych;

19)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg, prowadzong
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych, nie powodujgca
przekraczania standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
zwilaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych;



20)ustugowej powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg
liczong zgodnie z PN-ISO 9836:2022 obejmujacg wytgcznie pomieszczenia
przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej, to jest bez pomieszczen
pomocniczych, magazynowych, sanitarnych i gospodarczych;

21)dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku zmiany planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi terenu i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze byc¢
ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

22)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

Rozdziat 1,.
PRZEPISY OGOLNE

§4

1. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen wyrazonych
na rysunkach zmiany planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu oraz na rysunkach zmiany planu obowigzujg
tgcznie, w zakresie okreslonym uchwatg.

3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac¢ i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuija:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt 7;

2) uzupetniajgcy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt 8.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy realizowa¢ inwestycje
mieszczgce sie W przeznaczeniu podstawowym, przeznaczeniu uzupetniajgcym oraz
przynaleznym zagospodarowaniu.

6. Elementy oznaczone na rysunkach zmiany planu, stanowigce ustalenia zmiany planu to:

1) granica obszaru objetego zmiang planem - stanowigca jednoczesnie linie
rozgraniczajgcg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, biegngcg po obrzezu obszaru zmiany planu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i nazwy terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
i warunkach zagospodarowania:

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

c) ZN - teren zieleni naturalnej,

d) KDD - teren drogi dojazdowe;.

7. Elementy oznaczone na rysunkach zmiany planu okreslone przepisami i decyzjami
odrebnymi:

1) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 439 - Zbiornik warstw Magura (Gorce);

2) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;

3) granica strefy zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych zgodnie z zatgcznikiem
nr 2 do uchwaty w sprawie PMOCHK;

4) stanowisko archeologiczne wraz z numerem.

Rozdziat 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE ZMIANY PLANU

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



. W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenéw objetych

zmianami planu nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska we

wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

. W obszarach objetych zmianami planu zabroniona jest budowa zakfadow stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych

awarii, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogdw sanitarnych

zakazuije sie realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— przez ktore rozumie sie sieci i urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne.

. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunkach zmiany planu, podlegajg ochronie. Ustala

sie koniecznos¢ zachowania ciggtosci przeptywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu

z infrastrukturg  drogowa.  Dla umozliwienia  prowadzenia  robét  remontowych

I konserwacyjnych oraz robot zwigzanych zochrong przeciwpowodziowa, zgodnie

Z przepisami odrebnymi, w tym z prawem wodnym, zabrania sie grodzenia nieruchomosci

przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii

brzegu, atakze zabrania sie zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony $rodowiska, ewentualna ucigzliwos¢
emisyjna wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg instalacji, nie
powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw,
dla nowych obiektéw, dopuszcza sie realizacje indywidualnego sposobu zaopatrzenia
w ciepto z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych nosnikdw energii i wysokospraw-
nych urzgdzen grzewczych lub zastosowania technologii i urzgdzeh zapewniajgcych
minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.

. Ustala sie zasade odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
. W obszarze zmiany planu zabrania sie prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, ktéra dla
terendw sgsiadujgcych wywotuje lub moze wywotywac ucigzliwosci dla otoczenia, to jest
takich, ktére mogg spowodowaC przekraczanie standardow jakosci ustalonych dla
Ssrodowiska, a zwtaszcza w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
substancji zapachowych.
. W przypadku wystgpienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalern zmiany planu nie moze narusza¢ zakazéw z zakresu
ochrony gatunkowe;.
. Obszary objete zmiang planu (wskazane na zatgcznikach Nr 1, Nr 2, od Nr 4 do Nr 6)
potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 439 - Zbiornik
warstw Magura (Gorce). W celu ochrony GZWP nakazuje sie prowadzenie wszelkich
inwestycji w sposob zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony wod
podziemnych.

10.W celu ochrony szczegolnych waloréw przyrodniczych i kulturowych, w zwigzku

z potozeniem  obszaréw zmiany planu w Poludniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu przy realizacji inwestycji nalezy przestrzegac zakazy, nakazy oraz
zalecenia zawarte w Uchwale Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27
kwietnia 2020r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z 2020r. poz. 3482). Na rysunku zmiany planu (zatgczniku Nr 5)
wskazano granice strefy zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty w sprawie PMOCHK.

11.W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglednia¢ nastepujgce tereny faktycznie
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zagospodarowane zgodnie z ustaleniami zmiany planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej MNW, jako tereny
,p0d zabudowe mieszkaniowg”;

2) w pozostatych terenach nie ustala sie kategorii w tym zakresie.

§6

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej

1.

9.

i krajobrazu:

W obszarze zmiany planu wystepujg fragmenty stanowisk archeologicznych:

Nr obszaru AZP Nr stanowiska na Funkcja obiektu Blizsza chronologia
obszarze AZP

okres nowozytny

koniec XV-XVII w.

okres nowozytny
XVII w.

6 Slad osadniczy

113-55
12 Slad osadniczy

Stanowiska archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi podlegajg ochronie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stanowiska wymagajg postepowania zgodnego
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszarow i obiektéw
objetych ochrong konserwatorska.

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie wraz z innymi elementami
zagospodarowania muszg uwzglednia¢ uksztattowanie i potozenie terenu, jego ekspozycije
oraz zastane sgsiedztwo.

Istniejgce budynki i inne istniejgce obiekty dopuszcza sie do utrzymania oraz ewentualnej

rozbudowy pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikdw okreslonych w niniejszej

uchwale przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Ustala sie, iz minimalna szerokos¢ dojazdu niewydzielonego wynosi 5m.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla nowych budynkéw zgodnie z rysunkami zmiany planu;

2) istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia
zabudowy, dopuszcza sie do utrzymania, nadbudowy i ewentualnej rozbudowy pod
warunkiem nie przyblizania sie do drogi.

Lokalizacja zabudowy od granicy lasu (w tym potozonego poza terenem opracowania) winna

by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenie

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz w terenie zabudowy letniskowej

lub rekreacji indywidualnej; wynosi 800m?.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

wymagan obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej

zmianie planu, dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie dziatek. Nie dopuszcza sie

czasowego wykorzystywania terenu w sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub ustalona

w zmianie planu.

Ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci nie mniejszej

niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

10. Realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania

terendw wymaga uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami. Nakazuje sie,
w ramach realizacji nowych inwestycji a takze przy eksploatacji i modernizacji istniejgcych,
stosowanie rozwigzan zapewniajgcych warunki dla poruszania sie osobom ze szczegolnymi
potrzebami.
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11.Utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a takze
zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektéw — nie mogg naruszac:

1) praw wiascicieli i uzytkownikdw terenow sgsiadujgcych;

2) przepiséw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, jak rowniez
zwigzanych z gospodarkg wodng oraz ochrong gruntow rolnych i lesnych;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajgcych z ostatecznych decyzji
administracyjnych.

§8

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W niniejszej zmianie planu nie okresla sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
I podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisdw odrebnych; ale w sytuacji podjecia dziatan
w tym zakresie, ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci w terenach budowlanych:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej MNW oraz w terenie
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej ML; minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki wynosi: 800m?, a minimalna szerokos$¢ frontu tej dziatki wynosi: 18m;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi zapewniajgcej do niej dojazd winien by¢
zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 90°;

3) ustalone w pkt 1 - 2 parametry nie dotyczg dziatan prowadzonych w celu poprawy
dostepnosci komunikacyjnej oraz lokalizacji obiektow urzgdzen infrastruktury technicznej,
ktore mozna wyznaczy¢ odpowiednio do potrzeb.

Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW
§9

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami od IMNW do 4MNW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

c) teren ustug gastronomii.

2. Jako przynalezne zagospodarowanie ustala sie: dojscia, dojazdy niewydzielone, parkingi,
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, zielen urzadzong, zielen izolacyjng, sieci oraz
obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne.

3. W terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,6;
2) minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m, dopuszcza sie, aby cze$¢ budynku posiadata
dach ptaski pod warunkiem, iz powierzchnia przekrycia budynku dachem ptaskim
nie przekroczyty 40% powierzchni zabudowy budynku; maksymalna wysokos$¢
czesci budynku o dachu ptaskim 7 m,

b) dla budynkdéw ustugowych: o dachu stromym 9 m, o dachu ptaskim 4,5 m,



c) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat: o dachu stromym 6 m, o dachu ptaskim
4 m,

d) dla obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami: 12 m; za wyjgtkiem stupdéw
energetycznych, dla ktérych ustala sie wysokos¢ do 16 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 50°,

b) dla budynkéw ustugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtbwnych potaci od 20° do 50° dopuszcza sie mozliwos¢ realizaciji
dachoéw ptaskich dla budynkdéw nie przekraczajgcych 40 m? powierzchni zabudowy,

c) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat dachy jednospadowe lub dwuspadowe
o jednakowym nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 50°; dopuszcza sie mozliwos¢
realizacji dachéw ptaskich dla budynkoéw nie przekraczajgcych 40 m?2 powierzchni
zabudowy,

d) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami pofaciowymi,

e) dopuszcza sie wykorzystywanie dachdéw Iub ich czesci jako tarasy,
lub powierzchnie biologiczne czynne;

7) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala sie stosowanie barw naturalnych, w tym
odcieni bieli, brgzu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych
materiatow wykonczeniowych, nie dopuszcza sie stosowania materiatow o jaskra-
wej kolorystyce (np. intensywnie zoitych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

b) ustala sie zasade, aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory ciemniejsze niz ich
Sciany,

c) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na Scianach
(wertykalne ogrody);

8) liczba miejsc do parkowania:

a) w obrebie dziatki o wytgcznej funkcji mieszkaniowej - minimum 1 miejsce na jeden
lokal mieszkalny,

b) w obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowej i ustugowej oprécz minimum 1 miejsca
przypadajgcego na jeden lokal mieszkalny nalezy dodatkowo przewidzie¢ minimum
1 miejsce do parkowania na kazde (rozpoczete) 30m? ustugowej powierzchni
uzytkowej,

c) w obrebie dziatki o wytgcznej funkcji ustugowej nalezy przewidzie¢ minimum 1
miejsce na kazde (rozpoczete) 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

d) w obrebie dziatki o funkcji ustugowej ustala sie obowigzek zabezpieczenia
co najmniej jednego dodatkowego miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde (rozpoczete) 10 miejsc,

e) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako naziemne, wbudowane w budynki
lub podziemne.

9) warunkiem lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego, wymienionego w ust. 1 pkt. 2 jest:

a) realizacja wytgcznie ustug nieucigzliwych,

b) zachowanie proporcji, aby wudziat powierzchni zabudowy przeznaczenia
uzupetniajgcego nie stanowit wiecej niz 30% wielkosci okreslajgcej maksymalny udziat
powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j.

§ 10
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami od 1ML do 5ML ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j.



2.

1.
2.
3.

Jako przynalezne zagospodarowanie ustala sie: dojscia, dojazdy niewydzielone, parkingi,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
Zielen urzgdzonag, zielen izolacyjna.

W terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,6;

2) minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkow rekreacji indywidualnej: 10 m,
dopuszcza sie aby czes¢ budynku posiadata dach pfaski pod warunkiem, iz
powierzchnia przekrycia budynku dachem ptaskim nie przekroczyty 40%
powierzchni zabudowy budynku; maksymalna wysokos$¢ czesci budynku o dachu
ptaskim 7 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat: o dachu stromym 6 m, o dachu ptaskim
4 m,

c) dla obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami: 12 m; za wyjgtkiem stupdéw
energetycznych, dla ktérych ustala sie wysokos$¢ do 16 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu giéwnych potaci od 30°
do 50°,

b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat dachy jednospadowe lub dwuspadowe
o jednakowym nachyleniu potaci gtdwnych od 20° do 50°; dopuszcza sie mozliwos¢
realizacji dachow ptaskich dla budynkow nie przekraczajgcych 40 m? powierzchni
zabudowy,

c) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami pofaciowymi,

d) dopuszcza sie wykorzystywanie dachdéw Iub ich czesci jako tarasy,
lub powierzchnie biologiczne czynne;

7) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala sie stosowanie barw naturalnych, w tym
odcieni bieli, brgzu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych
materiatbw wykonczeniowych, nie dopuszcza sie stosowania materiatow
o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie Zzoéttych, zielonych, fioletowych,
niebieskich);

b) ustala sie zasade, aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory ciemniejsze niz ich
sciany,

c) dopuszcza sie ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach
(wertykalne ogrody);

10) liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny lub
budynek rekreacji indywidualnej; miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako
naziemne, wbudowane w budynki lub podziemne;

11)warunkiem lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego, wymienionego w ust. 1 pkt. 2
jest zachowanie proporcji, aby udziat powierzchni zabudowy przeznaczenia
uzupetniajgcego nie stanowit wiecej niz 50% wielkosci okreslajgcej maksymalny udziat
powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

§11
Dla terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami 1ZN i 2ZN ustala sie
przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j.
Jako przynalezne zagospodarowanie ustala sie: dojscia, dojazdy niewydzielone, sieci,
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
W terenach zieleni naturalnej obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.



§12

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami od 1KDD do 7KDD ustala
sie przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Zgodnie zrysunkami zmiany planu ustala sie liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgce
szerokosci terendéw drog dojazdowych KDD, bedacych kontynuacjg istniejgcego lub
projektowanego ukfadu drogowego.

3. Ustala sie zasade petnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow
poprzecznych drogi z wielkosciami okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. Jako przynalezne zagospodarowanie ustala sie: ciggi piesze, sciezki rowerowe, zatoki
postojowe, miejsca parkingowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
obstugi komunikaciji, zielen.

Rozdziat 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13
1. Ustala sie generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
obowigzujgce we wszystkich obszarach objetych zmiang planu:

1) nalezy zachowaé zasady uzbrojenia terenu obowigzujgce w zakresie ideowego uktadu
sieci infrastruktury technicznej gminy, uscislenie lokalizacji obiektoéw, urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz innych parametréw projektowanych sieci nastepowac
bedzie na etapie projektu budowlanego;

2) utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obstugujgcych obszar nie objete zmiana planu, zapewniajgc
mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji, w tym zmiane przebiegu sieci zachowujgc
warunki przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych Zzrédet energii, w tym:
stonecznej, geotermalnej i innej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzgdzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe w sposéb zgodny z innymi ustaleniami zmiany planu,
zachowujgc warunki przepiséw odrebnych.

2. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) mozliwos¢ wyposazenia terenéw objetych zmiang planu w wode poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci wodociggowej lokalnej lub z witasnych ujeé¢ (studni) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie systemu odprowadzania sciekow sanitarnych i $ciekdw opadowych lub
roztopowych ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje, rozbudowe istniejgcego sposobu odprowadzania Sciekow
sanitarnych oraz mozliwos¢ podtgczenia sie do zbiorczego systemu odprowadzania
Sciekow w sytuacji jego realizacji;

2) dla nowo realizowanej zabudowy odprowadzenie sciekdéw sanitarnych winno nastgpi¢ do
sieci gminnego zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, zakonczonej wysokosprawng
oczyszczalnig sciekow, ale na okres przejsciowy tj do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji
lub na obszarach, gdzie gmina nie przewiduje budowy systeméw kanalizacji sanitarnej,
ustala sie mozliwos¢ odprowadzania sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(stosownie do przepiséw odrebnych) lub realizacji indywidualnych przydomowych
oczyszczalni sciekdw przystosowanych do istniejgcych warunkéw gruntowych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zasade odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych do wdd powierzchniowych
rowami istniejgcymi lub realizowanymi w ramach budowy drég dojazdowych;

4) dla powierzchni szczelnych, w tym terenéw drég, zatok postojowych; o powierzchni
powyzej 0,1 ha obowigzuje realizacja kanalizacji opadowej wraz z urzgdzeniami
zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
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dopuszcza sie mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na

terenie uzytkowanej posesji, przy spetnieniu warunkow wynikajgcych z przepisow

odrebnych.
zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sie:
zachowanie systemu zasilania w oparciu o istniejgce stacje redukcyjne, potozone poza
obszarami objetymi zmiang planu oraz istniejgcy ukfad sieci gazowych, ktéry tworzg
gazociggi sredniego i niskiego cisnienia;
zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow przez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej;
dla sieci gazociggdéw przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowaé strefy
kontrolowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieptowniczego ustala sie:
utrzymanie istniejgcej zasady ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta oraz lokalne systemy grzewcze dla
obstugi zespotéw obiektow;
w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesdéw spalania paliw,
dla nowych budynkéw ustala sie obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych nosnikéw
energii i zastosowania technologii i urzgdzen zapewniajgcych minimalizacje emisiji
zanieczyszczenh do srodowiska.
zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sie:
utrzymanie istniejgcego przebiegu linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
modernizacji, rozbudowy i przebudowy (w tym zmiany przebiegu);
zaopatrzenie w energie elektryczng odbywacC sie bedzie w oparciu o istniejgce
i planowane sieci i stacje transformatorowe; lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii i stacji
SN/nN wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb;
wskazuje sie jako zasade budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN jako
stacji napowietrznych lub wnetrzowych;
istniejgce i planowane urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagajg zachowania
pasow technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zapewnienia
swobodnego dostepu w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania
awarii.
zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury teletechnicznej ustala sie

utrzymanie istniejgcych urzadzen i sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy oraz budowy nowych w zaleznosci od potrzeb zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14

Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw objetych zmiang

planu,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm)
w wysokosci 20%.

§ 15

Wykonanie Uchwalty powierza sie Wéjtowi Gminy Raba Wyzna.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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