Co to jest Plan Ogolny?

Plan ogdlny gminy to nowe, obowiazkowe narzedzie planistyczne, ktore bedzie odgrywato kluczowsa
role w ksztaltowaniu przestrzeni gminnej. Plan ogoélny zastapi dotychczas obowigzujace studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore bedzie obowigzywato nie
dhuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Glownym celem planu og6lnego bedzie zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy i harmonijnego
zagospodarowania jej przestrzeni. Plan ogélny gminy bedzie sporzadzany dla catej gminy, z
wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu. Celem wprowadzenia nowego aktu planistycznego tj. ,,planu ogolnego” byta migdzy
innymi konieczno$¢ uporzadkowania polityki przestrzennej gmin i wyeliminowanie chaosu
urbanistycznego.

Plan ogdlny bedzie stanowit akt prawa miejscowego, a jego ustalenia bedg uwzgledniane przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a takze przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy (w sytuacji braku miejscowego planu).

Plan og6lny obligatoryjnie b¢dzie zawierat ustalenia dotyczace stref planistycznych (czyli funkcji
terendow) oraz gminnych standardéow urbanistycznych.

W zaleznosci od danej strefy planistycznej standardy beda okreslaty maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

W planie ogélnym bedzie okresla si¢ obowigzkowo:
* strefy planistyczne,
» gminne standardy urbanistyczne.
W planie og6lnym bedzie mozna okresli¢ fakultatywnie:
* obszary uzupetnienia zabudowy,
* obszary zabudowy $rodmiejskiej.
W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 13¢ 1-2 upzp) obszar gminy,
dla ktorej bedzie opracowywany plan ogolny, zostanie podzielony na strefy, ktorych katalog obejmuje:
. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - SW,
. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - SJ,
. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa - SZ,
. Strefa ustugowa - SU,
. Strefa handlu wielkopowierzchniowego - SH,
. Strefa gospodarcza - SP,
. Strefa produkgji rolniczej - SR,
. Strefa infrastrukturalna - SI,
. Strefa zieleni i rekreacji - SN,
10. Strefa cmentarzy - SC,
11. Strefa gornictwa - SG,
12. Strefa otwarta - SO,
13. Strefa komunikacyjna - SK.
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Reforma przewiduje 13 odrgbnych stref planistycznych, ktore jednak nie beda mogty naktadac si¢ na
siebie.

Plan og6lny gminy bedzie miat istotny wptyw na miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Uchwalenie planu og6élnego nie spowoduje automatycznej utraty wazno$ci obowigzujgcych
miejscowych planow. Wszystkie nowe plany miejscowe oraz zmiany w istniejacych planach beda
musialy by¢ zgodne z planem ogdlnym.



