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UCHWALANTr ................
Rady Gminy Raba Wyzna
zdnia......coocviiiiiiiiieee

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa
w Gminie Raba Wyzna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2019r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Raba Wyzna stwierdza, iz ustalenia projektu zmiany planu nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raba Wyzna, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/218/2013 Rady Gminy Raba Wyzna
wdniu 21 marca 2013r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raba Wyzna zmienionego Uchwatg Nr IX/67/2015
Rady Gminy Raba WyZzna z dnia 30.06.2015r. i uchwala, co nastepuje:
§1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raba Wyzna,
Rokiciny Podhalanskie, Sieniawa i Podsarnie w Gminie Raba Wyzna, uchwalonego Uchwatg
Nr XX1X/160/2004 Rady Gminy w Rabie Wyznej z dnia 29 marca 2004r. (Dz. Urzedowy
Wojew. Matopolskiego Nr 121, poz. 1591 z dnia 26 maja 2004r.), z pdzniejszymi zmianami; dla
terenu wsi Sieniawa; zwang w skrocie ,zmiang planu” obejmujgcg 9 obszarow we wsi
Sieniawa, okreslonych w Uchwale Nr VII/63/2019 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 30 maja
2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Raba Wyzna, Rokiciny Podhalanskie, Sieniawa
i Podsarnie w Gminie Raba Wyzna.
§2

1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa w Gminie Raba
Wyzna, zwanej dalej uchwatg, stanowigce tekst zmiany planu, ktory zawiera:

1) przepisy ogolne okreslone w rozdziale | uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na catym obszarze zmiany planu
okreslone w rozdziale Il uchwaty;
3) przeznaczenie terenow, okreslone w rozdziale |1l uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale IV uchwaty;
5) przepisy konncowe okreslone w rozdziale V uchwaty.
2. Czesciami uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna zmiany planu, obejmujgca rysunki zmiany planu:

a) okreslajgce granice zmiany planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenéw; w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki od Nr 1 do Nr 9 do niniejszej
Uchwaty,

b) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Raba Wyzna, stanowigcy zatgcznik Nr 10 do niniejszej Uchwaty

2) rozstrzygniecia, obejmujgce zatgcznik Nr 11* i Nr 12*:

a) zatgcznik nr 11 - zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,

b) zatgcznik nr 12 - okreslajgcy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

zatgcznik Nr 11* i Nr 12* - zostang opracowane po wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wglgdu
§3



llekro€ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Raba WyzZna, chyba ze
z tekstu zmiany planu wynika inaczej;

2) tekscie zmiany planu - nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki od Nr 1 do Nr 10, do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawa, w tym
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na
rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym
wraz z cyfrg przypisang wytacznie do tego terenu, w ktorym obowigzujg te same ustalenia,
chyba ze z tekstu zmiany planu wynika inaczej;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu oraz o zroznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory
zostat ustalony zmiana planu jako jedyny lub przewazajgcy na wyznaczonym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg sie réwniez
towarzyszace formy zagospodarowania terenu tj.:

a) zielen urzgdzona, niezbedna do ksztaftowania tadu przestrzennego i wiasciwych
warunkéw zagospodarowania,
b) urzadzenia budowlane zapewniajgce mozliwos¢ prawidtowego uzytkowania obiektow;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym i jest realizowany na warunkach okreslonych w zmianie planu; powierzchnia
terenu na ktérym bedzie realizowane przeznaczenie uzupetiajgce, winna by¢ mniejsza niz
50% powierzchni przeznaczenia podstawowego dziatki budowlanej, chyba Zze z tekstu
zmiany planu wynika inaczej;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne publicznie obszary; takie jak:
ulice, Sciezki piesze i rowerowe wraz z przyleglymi pasami terenu, place, skwery,
dziedzihce, otoczenia przystankow komunikacji drogowej, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
0gotu uzytkownikow;

10)dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku zmiany planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze byc¢
ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

11)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe obejmujgce
rodzaje przedsiewzieC niezaliczanych do mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku zmiany planu
i opisana w tekscie zmiany planu, okreslajgca dopuszczalne zblizenie budynku, do linii
rozgraniczajgcej terenu; dopuszcza sie wysuniecie przed wyznaczong nieprzekraczalng
linie zabudowy: schoddw, gankow, daszkéw, balkondw, wykuszy, taraséw i detali
architektonicznych, przy czym elementy te nie mogg by¢ wysuniete ze Sciany budynku
0 wiecej niz 2 m;

13)wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlane;;

14)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang budynkami,
liczong po zewnetrznym obrysie ich murow, a w przypadku nadwieszen, podcieni
z podporami czy przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnaciji;



15)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

16)powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, liczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

17)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej;

18) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg liczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

19)ustugowej (produkcyjnej) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie uzytkowg liczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997 obejmujgcg wytgcznie
pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej (produkcyjnej), to
jest bez pomieszczen pomocniczych, magazynowych, sanitarnych i gospodarczych;

20)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;;

21)wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieC¢ wysokos¢ okreslong w przepisach
odrebnych;

22)wysokosci obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami - nalezy przez to rozumie¢
wysokos¢ liczong od najnizej potozonej naziemnej czesci obiektu do jego czesci
najwyzszej;

23)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkow i innych obiektéw
budowlanych nie bedacych budynkami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

24)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

25)ustugach nalezy przez to rozumieC dziatalnos¢ ustugowg o charakterze publicznym
i 0 charakterze komercyjnym;

26)ustugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg
obejmujgcej: handel, gastronomie, hotelarstwo, rzemiosto, obstuge komunikacji
(z wykluczeniem realizacji nowych stacji paliw), obstuge turystyki, sportu irekreadj,
dziatalnos¢ bankowa, finansowa, biurowa, administracyjng, projektowg, badawcza,
naukowa, oswiatowa, lecznicza, opiekunczo-wychowawczg lub inng ustugowg realizowang
ze srodkow niepublicznych;

27)ustugach o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg
stuzgcg realizacji celu publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych (obejmujgca:
administracje publiczng, publiczne ustugi: oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
sportu) oraz obiekty sakralne wraz z budynkami towarzyszgcymi;

28)zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle, w ktorych
prowadzone sg ustugi;

29)zabudowie jednorodzinnej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong w przepisach
odrebnych;

30)dziatce budowlanej nalezy przez to rozumie¢ definicje, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

31)miejscach parkingowych nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe w rozumieniu
przepiséw odrebnych.



ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§4

. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen wyrazonych

na rysunkach zmiany planu.

Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu oraz na rysunkach zmiany planu obowigzujg

tacznie, w zakresie okreslonym uchwatg.

Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywacC i stosowaC z uwzglednieniem przepisow

odrebnych.

Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 7;

2) uzupetniajgcy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 8.

W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy realizowac¢ wytgcznie inwestycje

mieszczgce sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkow

przewidzianych uchwatg i przepisami odrebnymi - na cele przeznaczenia uzupetniajgcego.

Obowigzujgcymi elementami ustalen zmiany planu wyznaczonymi na rysunkach zmiany

planu, stanowigcymi zatgczniki od Nr 1 do Nr 9 do niniejszej uchwaty, sa:

1) granica obszaru objetego zmiang planu - stanowigca linie rozgraniczajgcg biegngca
po obrzezu opracowania zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace, wyznaczajgce granice terenow o roznym przeznaczeniu oraz
zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - w sytuacji nie ustalenia na rysunku planu
i w tekscie planu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, o odlegtosci w jakiej
lokalizowane moga by¢ obiekty od linii rozgraniczajgcej decydujg przepisy odrebne;

4) tereny o0 roznym przeznaczeniu oraz zroznicowanych warunkach zabudowy
i zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami
literowymi, ponadto kazdy teren posiada cyfre umieszczong przed symbolem
literowym, stanowigcg odnosnik do poszczegdlnych ustaleh tekstu zmiany planu.
Rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczono symbolem literowym:

a) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

b) MU - teren zabudowy jednorodzinnej i ustug,
c) ZR - tereny zieleni naturalnej,

d) ZL - tereny lasow,

e) KDZ - tereny drég publicznych - droga zbiorcze,

f) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe.

7. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunku planu:

1) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 439 - Zbiornik warstw Magura (Gorce);
2) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;

8. Elementy informacyjne nie stanowigce ustalenn zmiany planu oznaczone na rysunkach

1.

zmiany planu:
1) strefa ucigzliwosci komunikaciji.

Rozdziat Il

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE ZMIANY PLANU

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych ikrajobrazowych terendw
objetych zmianami planu nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania
Srodowiska we wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.



10.

11.

12.

W obszarach objetych zmianami planu zabroniona jest budowa zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.
W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spetnienia wymogow sanitarnych
zakazuje sie realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury
technicznej, — przez ktére rozumie sie sieci i urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne.
Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegajg ochronie. Ustala sie
koniecznos¢ zachowania ciggtosci przeptywu wéd w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu
zinfrastrukturg drogowg. Dla umozliwienia prowadzenia robét remontowych i
konserwacyjnych oraz robdét zwigzanych zochrong przeciwpowodziowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym z prawem wodnym, zabrania sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu, atakze zabrania sie zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.
W obszarach zmiany planu ustala sie mozliwos¢ utrzymania sieci i urzadzen
melioracyjnych w zakresie wynikajgcym z potrzeb, na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie. Przez utrzymanie nalezy rozumie¢ zapewnienie kontynuaciji jej
prawidtowego funkcjonowania, wtaki sposob, aby realizacja inwestycji na terenach
zmeliorowanych nie wptyneta negatywnie na funkcjonowanie istniejgcych sieci i urzadzen
melioracyjnych.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony srodowiska, ewentualna ucigzliwos¢
emisyjna wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg instalacji, nie
powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw,
dla nowych obiektéw, dopuszcza sie realizacje indywidualnego sposobu zaopatrzenia w
cieplo  zobowigzkiem  wykorzystania  niskoemisyjnych  nosnikow  energii
i wysokosprawnych urzgdzenh grzewczych lub zastosowania technologii i urzgdzen
zapewniajgcych minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.

. Ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,

zgodnie Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

W obszarze zmiany planu zabrania sie prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktora dla
terenow sagsiadujgcych wywotuje lub moze wywotywac ucigzliwosci dla otoczenia, to jest
takich, ktore mogg spowodowacC przekraczanie standardow jakosci ustalonych dla
Srodowiska, a zwlaszcza w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym
substancji zapachowych.

W przypadku wystgpienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen zmiany planu nie moze narusza¢ zakazow z zakresu
ochrony gatunkowe;j.

Obszary objete zmiang planu w catosci potozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP 439 - Zbiornik warstw Magura (Gorce). Wszelka dziatalnosc
w obszarach objetym GZWP musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

W celu ochrony szczegolnych waloréw przyrodniczych i kulturowych, w zwigzku
z potozeniem wszystkich obszarow zmiany planu w Poludniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu przy realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ zakazy, nakazy
oraz zalecenia zawarte w Uchwale Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
zdnia 27 kwietnia 2020r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2020r. poz. 3482).

Zgodnie z przepisami odrebnymi od istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia dla zainwestowania. Nakazy i zakazy
dla zainwestowania w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej okreslajg
przepisy odrebne w =zaleznosci od rodzaju sieci lub urzgdzenia oraz zamiaru
inwestycyjnego, wszelka dziatalnos¢ budowlana wterenach objetych pasem



technologicznym oraz innymi strefami technicznymi od sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
13. Ustala sie poziom hatasu:

1) w terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunkach zmiany planu
symbolami MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) w terenie zabudowy jednorodzinnej i ustug oznaczonym na rysunku zmiany planu
symbolem MU obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
jak dla terendbw mieszkaniowo - ustugowych;

3) w pozostatych terenach nie ustala sie kategorii w tym zakresie.

14.Ustala sie, ze lokalizacja budynkow mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych w strefie
ucigzliwosci komunikacyjnej mozliwa jest wytgcznie przy zastosowaniu dla budynkow
zwiekszonych wymagan normowych konstrukcyjnych i izolacyjnych, celem zniwelowania
ucigzliwosci do wymagan normatywnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

Ustala sie =zasady ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym parametry i wskazniki:

1. Budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami
zagospodarowania terenu muszg uwzgledniaC uksztattowanie ipotozenie terenu, jego
ekspozycje oraz zastane sgsiedztwo.

2. W celu osiggniecia pozgdanych efektow funkcjonalno-przestrzennych dla zapewnienie fadu
przestrzennego:

1) dla budynkéw mieszkalnych w terenach oznaczonych na rysunkach zmiany planu
symbolami MN, MU ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ budynku o dachu stromym - 10 m, dopuszcza sie aby czesc
budynku posiadata dach ptaski pod warunkiem, iz powierzchnia przekrycia budynku
dachem ptaskim nie przekroczyty 40% powierzchni zabudowy budynku; maksymalna
wysokosc¢ czesci budynku o dachu ptaskim — 7m,

b) zasade, aby dachy budynkéw byly dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 50°,

c) mozliwos¢ wykorzystywania dachow lub ich czesci - jako tarasy, parkingi lub tereny
biologiczne czynne,

d) mozliwos¢ doswietlenia dachow stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) zasade, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz ich Sciany; wprowadza sie
zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie
zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ budynku o dachu stromym - 6m, a o dachu ptaskim - 4m,

b) zasade, aby dachy budynkoéw byty jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu potaci gtownych od 20° do 50°; dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji dachow
ptaskich dla budynkdéw nie przekraczajgcych 40m? powierzchni zabudowy,

c) mozliwos¢ wykorzystywania dachdéw ptaskich jako tarasy lub tereny biologiczne
czynne,

d) mozliwos¢ doswietlenia dachéw stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) zasade, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz ich sciany; wprowadza sie
zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie
zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

3) dla budynkéw ustugowych ustala sie :

a) maksymalng wysokosc:

— W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolem MU - 12 m dla budynku o dachach stromych i 7 m dla budynku o
dachach ptaskich;



— w terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunkach zmiany planu
symbolem MN - 9 m dla budynku o dachach stromych i 4,5 m budynku o dachach
ptaskich;

b) zasade, aby dachy budynkoéw ustugowych byly dwuspadowe lub wielospadowe,

o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 50° dopuszcza sie mozliwos¢

realizacji dachow ptaskich dla budynkow nie przekraczajgcych 40m? powierzchni
zabudowy,
c) mozliwos¢ wykorzystywania dachow lub ich czesci - jako tarasy, parkingi lub tereny
biologiczne czynne,
d) mozliwos¢ doswietlenie dachéw stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,
e) zasade, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz Sciany budynkow;
wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych i scian w kolorach jaskrawych
(np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich);
3. Ustala sie, ze maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych nie bedgcych
budynkami w obszarach zmiany planu wynosi 12m.
4. Ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.
5. Ustala sie wskaznik terenu biologicznie czynnego:

1) w terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami od 6MN do 10MN nie
moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) w terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami od 1MN do SMN nie moze
by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU nie moze byC¢ mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

6. Ustala sie, ze wskaznik powierzchni zabudowy:

1) w terenach zabudowy jednorodzinnej MN nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU nie moze byC wiekszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

1) w terenach zabudowy jednorodzinnej MN minimalny na poziomie 0,05 i maksymalny na
poziomie 0,60;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MU minimalny na poziomie 0,05
i maksymalny na poziomie 0,80;

8. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z rysunkami
zmiany planu; a w przypadku terenow przylegajgcych do terenow lasow potozonych

w obrebie zmiany planu lub poza terenami i nie okresleniu nieprzekraczalne;j linii zabudowy

na rysunku nalezy przestrzegac przepisow odrebnych.

9. Ustala sie zasade obstugi parkingowej:

1) w obrebie dziatki o wytgcznej funkcji mieszkaniowej - minimum 2 state miejsce
parkingowe (lub garazowe) dla jednego mieszkania; w sytuacji prowadzenia dziatalnoSci
ustugowej w budynku mieszkalnym lub w budynku ustugowym wolnostojagcym nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde (rozpoczete) 30m? ustugowej
powierzchni uzytkowej;

2) realizacja miejsc parkingowych moze byc realizowana w formie parkingdbw naziemnych,
podziemnych, nadziemnych (np. na dachach obiektow) oraz wbudowanych w obiekty;

3) w obrebie dziatki, na ktorej realizowana jest zabudowa ustugowa ustala sie obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsc
parkingowych. Miejsca te nalezy realizowac najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

10. Utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a takze
zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektéw — nie mogg naruszac:

1) praw wiascicieli i uzytkownikdw terenow sgsiadujgcych;

2) przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkbw oraz dobr kultury wspoétczesnej, jak rowniez
zwigzanych z gospodarkg wodng oraz ochrong gruntéw rolnych i lesnych;
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3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajgcych z ostatecznych decyz;ji
administracyjnych.

11. Ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
jednorodzinnej, dla zabudowy ustugowej; wynosi 800m?.

12. Ustala sie, iz minimalna szerokosc¢ dojazdu nie wydzielonego wynosi 5m.

13. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
wymagan obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

14. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow,
w tym zwtaszcza terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw i komu-
nikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych. Nakazuje sie
zgodnie z przepisami odrebnymi stosowanie rozwigzan zapewniajgcych warunki dla
poruszania sie¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami. W ramach realizacyjnych nowych
inwestycji (a takze przy eksploatacji i modernizacji istniejgcych) nalezy odpowiednio
przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania - zapewniajgce dogodne warunki dla
poruszania sie 0osob niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku).

15. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniej-
szej zmianie planu, dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie dziatek. Nie dopuszcza
sie czasowego wykorzystywania terenu w sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub
ustalona w zmianie planu.

§7

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W niniejszym planie nie okresla sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych; ale w sytuacji podjecia
dziatan w tym zakresie ustala sie:

1) Parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej - 800m?,
b) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej - 16m,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy ustugowej - 800 m?,

d) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy ustugowej— 18m,

e) dla pozostatych terenow nie ustala sie parametréw nowo wydzielanych dziatek;

2) Dokonywanie nowych podziatbw wymaga utrzymania zasady, ze do kazdej nowo
wydzielonej dziatki do zabudowy winien zosta¢ ustalony dojazd, a kat potozenia granicy
dziatki w stosunku do drogi zapewniajgcej do niej wjazd winien by¢ zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 90°.

Rozdziat lll ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§8
2. Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolami od 1MN do 10MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng, w ktérej budynki mieszkalne realizowane sg jako budynki wolno stojgce.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach zabudowy jednorodzinnej ustala sie
mozliwos¢ lokalizacii:
1) nieucigzliwych ustug zlokalizowanych w odrebnych budynkach;
2) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdw, sciezek rowerowych,
przejSc i ciggdw pieszych.
4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen przeznaczenia uzupetniajgcego, wymienionego
w ust. 2 jest:
1) dostosowanie go do funkcji i charakteru przeznaczenia podstawowego;



-
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2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego
okreslonego w ust. 2 pkt. 1 nie stanowita wiecej niz 30% wielkosci okreslonej
wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy jednorodzinne;j.

§9

. Wyznacza sie teren zabudowy jednorodzinnej i ustug, oznaczony na rysunku zmiany

planu symbolem 1MU. Dla terenu MU jako przeznaczenie podstawowe, ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng wraz z wolnostojgcym budynkiem ustugowym;

2) zabudowe ustugowg realizowang bez funkcji mieszkaniowe;;

3) zabudowe jednorodzinng realizowang bez wolnostojgcej funkcji ustugowe;.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenie zabudowy jednorodzinnej i ustug, ustala sie

mozliwos¢ lokalizacii:

1) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;;

2) drog i dojazddw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz parkingdw, sciezek rowerowych,
przejs¢ i ciggdw pieszych;

3) budynkow gospodarczych i garazy.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen przeznaczenia uzupetniajgcego, wymienionego

w ust. 2 jest:

1) dostosowanie go do funkcji i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego
okreslonego w ust. 2 pkt. 3 nie stanowita wiecej niz 30% wielkosci okreslonej
wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy jednorodzinnej i ustug.

W terenie zabudowy jednorodzinnej i ustug obowigzuje mozliwos¢ realizacji wytgcznie

ustug nieucigzliwych.

W terenie zabudowy jednorodzinnej i ustug budynki mieszkalne mogg byc realizowane

wytgcznie jako budynki wolno stojgce.

§ 10

. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami

ZR, obejmujgce obszary zieleni naturalnej, stanowigce bezposrednie sgsiedztwo lasow,
zadrzewien, otuliny biologicznej ciekow i obszary uzytkowane rolniczo oraz tereny
odfogowane i nieuzytki. W terenach tego przeznaczenia obowigzuje zakaz realizacji nowej
zabudowy.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach zieleni naturalnej, ustala sie mozliwosé

lokalizaciji:

1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) dojazdow nie wydzielonych, sciezek rowerowych, przejs¢ i ciggow pieszych;
3) zalesien i zadrzewien.

§11

. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami ZL

z podstawowym przeznaczeniem pod lasy. W celu ochrony tych terenéw wprowadza sie
zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzgdzen stuzgcych bezposrednio dziatalnosci
lesne;j.

§12

. Wyznacza sie tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod drogi

zapewniajgce dostepnos¢ komunikacyjng wyznaczonym terenom budowlanym, w tym:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
a)1KDZ - tereny drég publicznych — droga zbiorcza, bedgce kontynuacjg istniejgcego
uktadu drogowego,
b)1KDD - 8KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, bedgce kontynuacjg
istniejgcego lub projektowanego uktadu drogowego.
Zgodnie z przepisami odrebnymi ustala sie zasade petnej zgodnosci parametréw
technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drég potozonych w liniach
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rozgraniczajgcych. Zasieg poszerzen, uzupetnien istniejgcych ciggdw komunikacyjnych
i nowe odcinki drog ustalono na rysunkach zmiany planu.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych terendw
komunikaciji.

4. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach komunikacji, ustala sie mozliwosc realizacji:
1) obiektow i urzgdzenia obstugi komunikaciji,

2) ciggow pieszych i Sciezek rowerowych;
3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) zieleni.

Rozdziat IV

ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§13
1. Ustala sie generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
obowigzujgce we wszystkich obszarach objetych zmiang planu:

1) nalezy zachowac zasady uzbrojenia terenu obowigzujgce w zakresie ideowego uktadu
sieci infrastruktury technicznej gminy, uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz innych parametrow projektowanych sieci nastepowacé
bedzie na etapie projektu budowlanego;

2) utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obstugujgcych obszar nie objete zmiana planu, zapewniajgc
mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji, w tym zmiane przebiegu sieci zachowujgc
warunki przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzgdzen odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100kW, w tym: stonecznej, geotermalnej; na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzgdzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe w sposéb zgodny z innymi ustaleniami zmiany planu,
zachowujgc warunki przepisow odrebnych.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) mozliwos¢ wyposazenia terendw objetych zmiang planu w wode poprzez rozbudowe
istniejacej sieci wodociggowej lokalnej lub z wiasnych uje¢ (studni) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych i Sciekow opadowych lub
roztopowych ustala sie:

1) docelowo odprowadzenie Sciekow sanitarnych winno nastgpi¢ do projektowanej sieci
gminnego zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, zakonczonej wysokosprawng
oczyszczalnig sciekdw;

2) na okres przejsciowy tj do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie
stosowanie szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z okresowym opréznianiem
i wywozem na oczyszczalnie sciekdw lub realizacje indywidualnych przydomowych
oczyszczalni sciekow przystosowanych do istniejgcych warunkéw gruntowych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zasade odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych do wod powierzchniowych
rowami istniejgcymi lub realizowanymi w ramach budowy drég dojazdowych.

4) dla powierzchni szczelnych, w tym terendw drog, zatok postojowych; o powierzchni
powyzej 0,1 ha obowigzuje realizacja kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami
zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na
terenie uzytkowanej posesji, przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sie:

1) zachowanie systemu zasilania w oparciu o istniejgce stacje redukcyjne, potozone poza
obszarami objetymi zmiang planu oraz istniejgcy uktad sieci gazowych, ktéry tworzg
gazociggi sredniego i niskiego cisnienia;

2) zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow przez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej;
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3) dla sieci gazociggow przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowac
odlegtosci podstawowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieptowniczego ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zasady ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta oraz lokalne systemy grzewcze dla
obstugi zespotéw obiektow;

2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw,
dla nowych budynkéw ustala sie obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych nosnikow
energii i zastosowania technologii i urzadzen zapewniajgcych minimalizacje emis;ji
zanieczyszczen do srodowiska.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
modernizacji, rozbudowy i przebudowy (w tym zmiany przebiegu);

2) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie w oparciu o istniejgce
i planowane sieci i stacje transformatorowe; lokalizacja i ilo$¢ dodatkowych linii i stacji
SN/nN wynikac bedzie z bilansu potrzeb;

3) wskazuje sie jako zasade budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN jako
stacji napowietrznych lub wnetrzowych;

4) istniejgce i planowane urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagajg zachowania
stref technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow telekomunikacyjnych ustala sie:

1) utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci i lokalizacji urzgdzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tgcznosci publicznej nastgpi w oparciu o istniejgcg
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Ilub budowe nowych
urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) w terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) w pozostatych terenach, nie wymienionych w ust. 3, dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE

§14
Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw objetych zmiang
planu, o ktérej mowa w art. 36.ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.)
w wysokosci 20%.

§15
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach objetych zmiang planu tracg moc
ustalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego wsi Raba Wyzna, Rokiciny
Podhalanskie, Sieniawa i Podsarnie w Gminie Raba Wyzna, uchwalonego Uchwatg
Nr XX1X/160/2004 Rady Gminy w Rabie Wyznej z dnia 29 marca 2004r. (Dz. Urzedowy
Wojew. Matopolskiego Nr 121, poz. 1591 z dnia 26 maja 2004r.) z pozniejszymi zmianami.

§16
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Raba Wyzna.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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