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Niniejszy dokument jest zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raba Wyzna zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/218/2013 Rady Gminy Raba
Wyzna z dnia 31 marca 2013 r. Wykonana zmiana studium obejmuje obszar okoto 25 ha potozony w
obrebie Bielanka. Zasieg przestrzenny i zakres zmiany studium zostat okreslony w uchwale Nr
XLIV/340/2014 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Raba Wyzna. W zwigzku z duza aktualnoscig obowigzujgcego studium oraz niewielkim obszarem
gminy, ktéry obejmuje zmiana studium, zakres zmian ograniczono do niezbednych elementéw
zarébwno w zakresie uwarunkowan jak i kierunkow zagospodarowania gminy Raba Wyzna. Zmiany
wprowadzone w niniejszej Zmianie studium obejmujg powiekszenie terendéw inwestycyjnych w
obrebie Bielanka wraz z ustaleniem szczegdtowych zasad ich zagospodarowania. W ustaleniach
Studium wprowadzono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
w tym ustug turystyki (oznaczone symbolem M1/U) oraz tereny elektrowni fotowoltaicznych
(oznaczone symbolem IF). Granice innych terendw polityki przestrzennej gminy majgce odniesienie
do terendéw okreslonych w Studium z 2013 r. zostaty oznaczone na zatgczniku nr 4 do studium pn.
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. W zmianie studium zaréwno w czesci tekstowej jak i
czesci graficznej wprowadzono dodatkowe ustalenia dla obiektéw wskazanych do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw, jak réwniez dla strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu
urbanistycznego historycznego siedliska tzw. folwarku wystepujgcych w granicach zmiany. Inne
zmiany wprowadzone w Studium majg ograniczony charakter i dotyczg zmian wprowadzonych na
zatgcznikach graficznych do Studium, w szczegdlnosci zmiany zasiegu granicy potencjalnej strefy
ochrony posredniej uje¢ wodociggowych i granicy obszarow ochrony ekosystemow lesnych i
Srodowisk przejsSciowych — korytarze ekologiczne oraz niezbednych zmian w granicach
poszczegdlnych terenéw w obszarze Zmiany studium. W celu ograniczenia oddziatywania elektrowni
fotowoltaicznych w ustaleniach studium wprowadzono réwniez strefe ochronng od urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, wchodzacych
w sktad elektrowni fotowoltaicznych. Aktualno$¢ Studium uchwalonego w 2013 r. umozliwia
wykonanie jednolitego tekstu studium (zatgcznik 2 do Zmiany studium) oraz wskazanie zmian na
zatgcznikach graficznych do studium (zataczniki 3 i 4 do Zmiany studium). Niniejszg zmiane studium
opracowano zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.).
Wyszczegblnienie zmian wprowadzonych w studium:
1. Rozdziat V UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, V.1. Zasoby dziedzictwa kulturowego - w Tabeli 11. Obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdw na str.38 dodano wers 12 w tresci:

12.

Bielanka

2 obiekty gospodarcze
murowane

Przed 1945 r.

Folwark w
Bielance

prywatna

Obiekty
wskazane
do
wpisania
do gminnej
ewidencji
zabytkéw

”

2. Rozdziat

V__UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU DZIEDZICTWA

KULTUROWEGO, V.1. Zasoby dziedzictwa kulturowego Strefy ochrony konserwatorskiej

zabytkowych uktaddéw przestrzennych - na str.46 dodano ustalenia w tresci:

» - strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego historycznego siedliska tzw.
folwarku, obejmujaca istniejacy folwark w Bielance — wskazana do uwzglednienia w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie posiada odrebnej podstawy prawnej”




3. Rozdziat XI.POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU GMINY RABA
WYZNA XI.2. Ksztattowanie struktury przestrzenno — funkcjonalnej gminy w odniesieniu do
struktur administracyjnych, Bielanka str.67 dodano pkt.8 w tresci:

,wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych w pdtnocnej czesci obrebu obejmujgcych funkcje

zwigzane z energetykg fotowoltaiczng oraz realizacjg zorganizowanego zespotu zabudowy

mieszkaniowo - ustugowej”

4. Rozdziat XIl. KIERUNKI OCHRONY | KSZTAtTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
dodanie na str.78 podrozdziatu XII.7. Polityka ochrony przed ucigzliwoSciami zwigzanymi z
energetyka fotowoltaiczng w tresci:

,Dla obszaréw planowane] lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych w Bielance wyznaczono

granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o

mocy przekraczajacej 100 kW, wchodzacych w sktad elektrowni fotowoltaicznych. W zasiegu

granic strefy obowiazuje:

— nakaz zamkniecia oddziatywania lokalizowanych instalacji zwigzanych energetyka
fotowoltaiczng w granicach strefy,

— zakaz realizacji konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
granicy strefy.”

5. Rozdziat XIll KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO XIII.1. Zasady
ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego na str.81 dodanie ustalen w zakresie
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego historycznego siedliska tzw.
folwarku, w tresci:

,Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego historycznego siedliska tzw. folwarku
obejmuje historyczny folwark w Bielance. W ustaleniach planu miejscowego dla strefy nalezy
uwzglednic:

= nakaz prowadzenia wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych

oraz prac pielegnacyjnych i odtworzeniowych w obrebie dawnego folwarku zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, z
uwzglednieniem:

= zachowania pierwotnego uktadu przestrzennego zespotu urbanistycznego, w tym uktadow
zieleni urzadzonej i drog,

= zachowania tadu przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci przyrodniczych i
historycznych zieleni,

= dopuszczenie realizacji nowych obiektdw budowlanych pod warunkiem zachowania
istniejgcego uktadu urbanistycznego historycznego siedliska.”

6. Rozdziat XVII _KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA WYODREBNIONYCH TERENOW na str. 92 dodanie ustalen w zakresie
terendw o zréznicowanych funkcjach wyznaczonych w zmianie studium, w tresci:

»M1/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym ustug

turystyki,

IF - tereny elektrowni fotowoltaicznych.”

7. Rozdziat XVII _KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA WYODREBNIONYCH TERENOW dodanie na stronie 99 podrozdziatu
XVII.15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w
tym ustug turystyki — M1/U w tresci:

,Gtéwne funkcje:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa wraz z:
= zielenig urzadzong,
= obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.




Gtéwne kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m;

—dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kryte materiatami nawigzujgcymi charakterem do
tradycyjnej dachdwki; dla budynkéw mieszkalnych kat nachylenia potaci dachowych 30° - 50°,
dla budynkéw ustugowych, budynkdw gospodarczych i garazowych 20° - 50°;

— dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie;

— nalezy dazy¢ do realizacji jednolitego zespotu przestrzennego w zakresie rozplanowania
przestrzennego lokalizowanej zabudowy, jej formy architektonicznej i rodzaju uzytych
materiatdw wykonczeniowych oraz warunkéw zagospodarowania poszczegdlnych dziatek
budowlanych;

— szczego6towq delimitacje przestrzenng dopuszczonych funkcji nalezy wykonac¢ w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wraz w ustaleniem zasad lokalizacji
obiektéw budowlanych o réznych funkcjach na poszczegélnych dziatkach budowlanych oraz
zasadach ich wzajemnego powigzania przestrzennego,

— dopuszczalne jest realizowanie obiektow ustugowych z zakresu ustug turystyki obejmujgcych
hotele, motele, osrodki wypoczynkowe i osrodki odnowy biologicznej i opieki spotecznej (w
tym domy starosci, sanatoria, SPA),

—ustugi o i innym profilu powinny ogranicza¢ sie do ustug z zakresu handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii oraz ustug rzemieslniczych

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1200 m*

—co najmniej 30% powierzchni poszczegélnych dziatek budowlanych powinno stanowic
powierzchnie terenu biologicznie czynnego;

— maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 50% powierzchni
poszczegdblnych dziatek budowlanych”

8. Rozdziat XVII _KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA WYODREBNIONYCH TERENOW dodanie na stronie 99 podrozdziatu
XVII.16. Tereny elektrowni fotowoltaicznych — IF w tresci:

,Gtéwne funkcje:

— elektrownie fotowoltaiczne wraz z:
= zielenig urzadzong,
= obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednymi do

funkcjonowania terenéw.

Gtéwne kierunki i wskaZniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wg potrzeb technologicznych;

— dopuszczenie realizacji wszelkich obiektéw i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenéw
zwigzanych z energetyka fotowoltaiczng, w tym: paneli stonecznych, urzadzen do
przetwarzania napiecia statego na zmienne (konwertery) i transformatoréw do transformacji
napiecia z niskiego 0,4 kV na Srednie 15 kV, urzadzen zabezpieczajgcych i pomiarowych,
liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni fotowoltaicznych;

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen (instalacji) fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;

— nakaz odpowiedniego zabezpieczenie obiektu elektrowni fotowoltaicznych wraz z urzgdzeniami
i obiektami obstugujgcymi przed dostepem osdb postronnych

— nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powtok antyrefleksyjnych zmniejszajgcych
zjawisko odbi¢;

— nakaz uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w przypadku lokalizacji
paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi,




— nakaz rozpoznania geotechnicznego warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
— co najmniej 10% powierzchni terendw powinno stanowi¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynng;
— maksymalna powierzchnia zabudowy wg potrzeb technologicznych.”
9. Rozdziat XXXIV_UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM
dodanie na str. 109 ustalen w tresci:

»Zmiana studium w obszarze obrebu Bielanka wynika z koniecznosci uscislenia polityki przestrzennej
gminy w wymiarze lokalnym i dostosowania jej do realnych potrzeb mieszkancéow obrebu oraz
umozliwienie rozwoju inwestycji zwigzanych z lokalng przedsiebiorczoscig. Uznano, ze nowe
mozliwosci rozwoju we wsi Bielanka oraz uwzglednienie interesu spotecznosci lokalnej uzasadnia
wprowadzenie zmian w procesie tworzenia polityki przestrzennej gminy. Obowigzujgce dotychczas
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raba Wyzna, nie
wyczerpywato wszystkich mozliwosci rozwoju obrebu Bielanka oraz nie spetniato wszystkich
oczekiwan lokalnej spotecznosci w zakresie profilu i zasiegu wytyczonych w Studium terendw
funkcjonalno - przestrzennych. Brak wskazania w obszarze studium terendéw przewidzianych do
rozwoju energetyki fotowoltaicznej, ustug turystyki zorganizowanej i innych ustug oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej uniemozliwia catkowicie okredlenie szczegdtowych zasad
zagospodarowania terendw o tych funkcjach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
Brak wskazania w obszarze studium terendw przewidzianych do rozwoju funkcji wymienionych
powyzej uniemozliwia catkowicie okreslenie szczegétowych zasad zagospodarowania takich terenéw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz w mysl ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen studium, tym samym nie ma mozliwosci sporzadzenia zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego i spetnienia oczekiwan lokalnej spotecznosci w zakresie dalszego
rozwoju obszaréw wsi Bielanka. Brak obowigzujgcych przepiséw odrebnych uniemozliwiajgcych
realizacje zamierzonych celéw inwestycyjnych lokalnej spotecznosci nie wykluczat mozliwosci
wykonania Zmiany studium.
Przy opracowaniu Zmiany studium kierowano sie kryteriami wynikajgcymi ze stanu istniejgcego,
szeregu uwarunkowan, w tym przepisow odrebnych - szczegdlnie w zakresie ochrony srodowiska,
ochrony przyrody, doébr kultury oraz zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancow w zwigzku z
lokalizacjg elektrowni fotowoltaicznych. Rozstrzygniecia planistyczne nastgpity przede wszystkim przy
uwzglednieniu wymogdw tadu przestrzennego i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju. Oznacza to,
Ze poszerzone tereny budowlane nie bedg negatywnie wptywac na wartosci srodowiska, przyrody,
Srodowiska kulturowego, i walory krajobrazowe. Przy sporzadzaniu Zmiany studium uwzgledniono
dotychczasowa polityke przestrzenng wojewddztwa wynikajgcy z ustaled Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa matopolskiego.

Jako podstawowy kierunek i cel dla rozwoju obszaru objetego Zmiang studium przyjeto:
umozliwienie dalszego rozwoju wsi Bielanka z uwzglednieniem potrzeb lokalnej spotecznosci i przy
zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Osiggniecie celdw strategicznych okreslonych w
Zmianie studium, tj. realizacja zorganizowanego zespotu terenéw inwestycyjnych mieszkaniowo -
ustugowych oraz dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z energetyka fotowoltaiczng przeprowadzono z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepisdw odrebnych dla obszaréw chronionych oraz zasady nie
pogarszania warunkow zycia mieszkarncow obrebu Bielanka na terenach potozonych poza obszarem
Zmiany studium.
Okresdlona w Studium struktura funkcjonalno - przestrzenna ma umozliwi¢ realizacje zatozonych
celéw. Wptynie ona na uatrakcyjnienie inwestycyjne gminy i zwiekszenie oferty zaréwno dla jej
mieszkancow oraz turystow.

Przy delimitacji przestrzennej terendw uwzgledniono ustalenia obowigzujgcego Studium dla

catego obszaru gminy Raba Wyzna, w tym w zakresie konstrukcji Studium oraz wyznaczonych w



nim terendw funkcjonalno — przestrzennych. Dla terendéw, ktdore nie miaty bezposredniego

odniesienia do ustalen obowigzujgcego Studium okreslono wiodgce funkcje i kierunki rozwoju.

Przyjecie zasad konstrukcji obowigzujgcego Studium umozliwito wykonanie jednolitego tekstu

Studium oraz wskazanie zmian na zatgcznikach graficznych do niego..”

10. Zmiany wprowadzone na zatgcznikach graficznych do studium w zakresie oznaczonym na
Zataczniku 3 i Zataczniku 4 do zmiany studium.

Zmiany wprowadzone do Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Raba Wyzna na podstawie Uchwaty Nr IX/67/2015 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 30 czerwca
2015r. zostaty oznaczone - (tekst pochyty, kolor czerwony)*1

Zatacznikami do uchwaty Rady Gminy Raba Wyzna Nr IX/67/2015 z dnia 30 czerwca 2015r. s3:

= Zatgcznik nr 1 — tekst zmiany studium,

= Zatgcznik nr 2 — ujednolicony tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raba Wyzna, ktéry stanowit zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr
XXX/218/2013 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 21 marca 2013r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raba Wyzna,

= Zatgcznik nr 3 — ujednolicony zatgcznik graficzny pn. ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”, wykonany w skali 1:10 000, ktéry stanowit Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr
XXX/218/2013 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 21 marca 2013r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raba Wyzna,

= Zatgcznik nr 4 — ujednolicony zatacznik graficzny pn. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, wykonany w skali 1:10 000, ktéry stanowit zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr
XXX/218/2013 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 21 marca 2013r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raba Wyzna,

= Zatgcznik nr 5 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag dotyczacych
projektu zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Raba Wyzna.

Wiceprzewodniczgca
Rady Gminy Raba Wyzna

inz Alicja Targosz



