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UCHWALANF ......ccceeveeee.
Rady Gminy Raba Wy zna
Z dnid .o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego wsi Skawa w Gminie Raba
Wyzna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz.594.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r.

poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Raba Wyzna uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skawa w Gminie
Raba Wyzna, uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/331/2006 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 27
lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 225, poz.1535 z dnia 10 maja 2006.r.) z p6zn. zm, zwang
dalej ,miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Skawa w Gminie Raba
Wyzna” lub w skrécie ,planem”, nienapuszajgcg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Raba Wyzna, zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXX/218/2013 Rady Gminy Raba Wyzna w dniu 21 marca 2013r. ;.

2. Uchwala dotyczy obszaru o powierzchni 20,0ha, ktérego granice zostaty okreslone w Uchwale
Nr XXXVII/277/2013 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 29 pazdziemika 2013r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Skawa w gminie Raba Wyzna.

§2
1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:
1) przepisy ogoine okreslone w rozdziale | uchwaty;,
2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na calym obszarze planu okreslone
w rozdziale Il uchwaty;
3) przeznaczenie terendw, okreslone w rozdziale Il uchwatly;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale IV uchwaly;
5) przepisy kohcowe okreslone w rozdziale V uchwaly.
2. Czesciami uchwaly sa:
1) czesc graficzna planu, obejmujgca:
rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1, okreslajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terendw,
2) rozstrzygniecia, obejmujgce zatgcznik Nr 2* i Nr 3*:
a) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,
b) zalgcznik nr 3 - okreslajgcy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3
llekro€ w dalszych przepisach jest mowa o:
1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Raba Wyzna chyba ze
z tekstu planu wynika inaczej;
2. tekscie planu - nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;
3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony
w skali 1:1000;

zalczniki Nr 2*i Nr 3* zosta opracowane po wyteniu projektu planu do publicznego weiyh



4. przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfrg przypisang
wylacznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te same ustalenia, chyba ze z tekstu planu wynika
inaczeyj;

6. liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terenOw o réznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych warunkach
zabudowy | zagospodarowania;

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg sie rowniez towarzyszace formy
zagospodarowania terenu tj.

1) zieleh urzadzona, niezbedna do ksztattowania tadu przestrzennego i wtasciwych warunkow
zagospodarowania,
2) urzadzenia budowlane zapewniajgce mozliwosé prawidtowego uzytkowania obiektow;

8. przeznaczeniu uzupelniaj acym - nalezy przez to rozumieC rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowy, ktory uzupelnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizjj z przeznaczeniem
podstawowym i jest realizowany na warunkach okreslonych w planie;

9. przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne publicznie obszary; takie jak: drogi
dojazdowe, sciezki piesze i rowerowe wraz z przyleglymi pasami terenu, otoczenia przystankéw
komunikacji drogowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikow;

10. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane dojazdy nie
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek i obiektow. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

11. nieprzekraczalnej linii zabudowy  — jest to linia wyznaczona na rysunku planu iopisana
w tekscie planu, okreslajgca dopuszczalne zblizenie budynku, do linii rozgraniczajacej terenu;

12. wska zniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlaney;

13. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang budynkami,
liczong po zewnetrznym obrysie ich murow, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami
czy przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacij;

14. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;

15. powierzchni catkowitej budynku  — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,

16. powierzchni calkowitej zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
budynkow w obrebie dziatki budowlanej,

17. wskazniku intensywno $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;

18. wysoko sci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong w przepisach odrebnych;

19. wysoko sci obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od najnizej
polozonej naziemnej czesci obiektu do jego czesci najwyzszej

20. wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw i innych obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

21. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

22.urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce konstrukcje
przestrzenne lub wydzielone powierzchnie na budowlach, stuzagce do umieszczania na
nich reklam lub informaciji;



23. braku uci azliwo sci prowadzonego programu ustugowego nalezy przez to rozumie¢ taki
rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje
przekraczania standardéw jakosci ustalonych dla $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych, a zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji
zapachowych;

24. zabudowie jednorodzinnej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong w przepisach
odrebnych;

25. zabudowie zagrodowe] nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong w przepisach odrebnych;

26. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumie¢ definicje, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat | )
PRZEPISY OGOLNE

§4

1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustaleh wyrazonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:
1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu 83 pkt. 7;
2) uzupekniajgcy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu 83 pkt.8

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy realizowaé wylgcznie inwestycje
mieszczace sie W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkdw
przewidzianych uchwalg i przepisami odrebnymi - na cele przeznaczenia uzupetiajacego.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa sie z linig rozgraniczajaca biegnacq po obrzezu
opracowywanego planu.

7. Elementy stanowigce ustalenia planu oznaczone na rysunku planu:

1) linie rozgraniczaj gce — wyznaczajgce granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz
warunkach zabudowy i zagospodarowania; teren posiada cyfre i symbol literowy,
stanowigcy odnosnik do ustalen tekstu planu. Rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu
0znaczono w planie symbolami:

MNR — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
R — tereny rolnicze,
KDD — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
KDW — tereny drog wewnetrznych — drogi wewnetrzne.
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia okreslajgca dopuszczalne zblizenie

budynku do linii rozgraniczajgcej, w tym jego czesci podziemnych, naziemnych
i nadziemnych (fj schoddéw, ganku, balkonu, wykusza, tarasu itp). W sytuacji nie
wrysowania na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, o odlegtosci
w jakie] moga by¢ lokalizowane obiekty od linii rozgraniczajacej decydujg przepisy odrebne.
8. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunku planu:

1) teren ochrony po s$redniej strefy ochronnej dla uj ecia wody powierzchniowej
z rzeki Skawy, zlokalizowanego w miejscowo  $ci Jordanéw, gmina Jordandw,
powiat suski obejmujacy caly obszar objety planem zgodnie z Rozporzadzeniem
Nr 5/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
24 stycznia 2014r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Skawy w km 71+200 w Jordanowie, gmina Jordandw,
powiat suski (Dz. Urz. Woj. Matop. poz. 452 z dnia 24.01.2014r.) oraz
Rozporzadzeniem Nr 13/2014 w sprawie zmiany rozporzadzenia ustanawiajgcego strefe



10.

ochronng dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawy w km 71+200 w Jordanowie,
gmina Jordandw, powiat suski (Dz. Urz. Woj. Matop. poz. 1555 z dnia 14.03.2014r.);
Elementy informacyjne niestanowigce ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) strefa techniczna od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
Rysunek planu, okresla zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych, ktore nalezy traktowaé jako
orientacyjne; szczegotowy przebieg sieci oraz rozmieszczenie urzadzen nalezy okresla¢ na etapie
przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji administracyjnych.

Rozdziat I
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§5
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu
objetego planem nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony iksztalttowania
Ssrodowiska we wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym planem zabroniona jest budowa zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla

zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awari,

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania i spetnienia wymogoéw sanitarnych zakazuje

sie realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej, przez ktére

rozumie sie sieci i urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne.

Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegajg ochronie. Ustala sie

koniecznos¢ zachowania ciggtosci przepywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu z

infrastrukturg  drogowa. Dopuszcza sie mozliwosc ich przebudowy, w tym korekty trasy,

pogtebiania, profilowania skarp i dna, zwiekszania przepustowosci, czesciowego zarurowania lub
przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla umoZzliwienia prowadzenia robét
remontowych i konserwacyjnych oraz rob6t zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, zabrania sig grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych

waod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zabrania sie zakazywania

lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

W obszarze planu ustala sie mozliwos¢ utrzymania sieci i urzadzeh melioracyjnych w zakresie

wynikajgcym z potrzeb, na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie. Przez

utrzymanie nalezy rozumie¢ zapewnienie kontynuacji jej prawidiowego funkcjonowania, w taki
sposéb, aby realizacja inwestycji na terenach zmeliorowanych nie wplynela negatywnie na
funkcjonowanie istniejgcych sieci i urzadzen melioracyjnych.

W obszarze planu, w terenach otwartych ustala sie konieczno$¢ utrzymania istniejacych

zadrzewien s$rodpolnych, dopuszcza sie mozliwos¢ ich wymiany oraz podejmowania innych

dziatan zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku wystgpienia siedlisk i chronionych gatunkow w terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazOw z zakresu ochrony

gatunkowej.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony srodowiska, ewentualna ucigzliwos¢
emisyjna wynikajaca z prowadzone] dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg
instalacji, nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw
dla nowych obiektow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia
obiektow w ciepto z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych nosnikow energii
i wysokosprawnych urzadzen grzewczych lub zastosowania technologii i urzadzen
zapewniajgcych minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.
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Ustala sie zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy oraz
innymi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

10.W obszarze planu zabrania sie prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub hodowlanej,

ktora dla terenow sasiadujgcych wywotuje lub moze wywotywac ucigzliwosci dla
otoczenia, to jest takich, ktére mogg spowodowaé przekraczanie standardow jakosci
ustalonych dla srodowiska, a zwlaszcza w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, w tym substancji zapachowych.

11.0bszar objety planem w catosci znajduje sie w terenie ochrony po sredniej strefy

ochronnej dla uj ecia wody powierzchniowej zrzeki Skawy, zlokalizowa  nego
w miejscowo $ci  Jordanéw, gmina Jordanow, powiat suski ; zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 5/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 24 stycznia 2014r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawy w km 71+200 w Jordanowie, gmina
Jordanow, powiat suski oraz Rozporzadzeniem Nr 13/2014 w sprawie zmiany
rozporzadzenia ustanawiajgcego strefe ochronng dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Skawy w km 71+200 w Jordanowie, gmina Jordanow, powiat suski (Dz. Urz. Woj. Matop.
poz. 1555 z dnia 14.03.2014r.).

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie tego terenu wymagajg postepowania
zgodnego z obowigzujgcymi rozporzadzeniami.

Zgodnie z przepisami odrebnymi od istniejagcych i projektowanych sieci i urz adzen
infrastruktury technicznej obowigzujg strefy techniczne. W terenach objetych strefami
technicznymi od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia dla
zainwestowania, w tym zakaz zabudowy. Zasieg, hakazy i zakazy dla zainwestowania w terenie
strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslajg przepisy odrebne w zaleznosci od
sieci lub urzadzenia oraz zamiaru inwestycyjnego. Na rysunku planu informacyjnie zaznaczono
zasiegi stref technicznych od sieci i urzadzen technicznych.

Ustala sie, iz w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNR obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej. W pozostatych terenach nie ustala sie kategorii w tym zakresie.

§6
Ustala si @ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowani  a terenu, w tym parametry
i wska zniki:
1. Budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami

2.

zagospodarowania terenu (ogrodzenia, garaze, obiekty matej architektury, detal architektoniczny

oraz zielen) muszg uwzglednia¢ uksztattowanie i potozenie terenu, jego ekspozycje oraz zastane

sgsiedztwo.

W celu osiggniecia pozadanych efektow funkcjonalno-przestrzennych dla zapewnienie fadu

przestrzennego:

1) dla budynkéw mieszkalnych  w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNR,
ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ budynku o dachu stromym - 10m, dopuszcza sie aby czes¢
budynku posiadata dach ptaski pod warunkiem, iz powierzchnia przekrycia budynku
dachem ptaskim nie przekroczyty 30% powierzchni zabudowy budynku; maksymalna
wysokos¢ czesci budynku o dachu ptaskim — 7m,

b) zasade, aby dachy budynkéw byly dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 50°,

c¢) mozliwos¢ realizacji tarasow, parkingdw lub terendéw biologicznie czynnych na
dachach pfaskich,

d) mozliwos¢ doswietlenia dachow stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) zasade, aby dachy strome posiadaly kolory ciemniejsze niz ich sciany; wprowadza sie
zakaz stosowania pokry¢ dachowych i scian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie
Z0ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),



10.

2) dla budynkéw gospodarczychigara zy ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ budynku o dachu stromym - 6m, a o dachu ptaskim - 4m, za
wyjatkiem budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej, w ktérych dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji budynkow wyzszych o maksymalnej wysokosci budynku o dachu
stromym do 9m;

b) zasade, aby dachy budynkéw byly jednospadowe Iub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu potaci gtownych od 20° do 50°; dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji dachow
ptaskich dla budynkéw nie przekraczajacych 40m? powierzchni zabudowy:;

c) mozliwos¢ wykorzystywania dachow plaskich jako tarasy lub tereny biologiczne czynne,

d) mozliwos¢ doswietlenia dachow stromych lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) zasade, aby dachy strome posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sie
zakaz stosowania pokry¢ dachowych i scian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie
z0ltych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

3) dla budynkéw ustugowych  w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNR
ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ budynku o dachu stromym - 7m, a o dachu pfaskim - 4m;

b) zasade, aby dachy budynkéw byly dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu gtéwnych pofaci od 20° do 50°, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji dachow
ptaskich dla budynkéw nie przekraczajacych 40m? powierzchni zabudowy:;

c) mozliwos¢ wykorzystywania dachow Iub ich czesci jako tarasy, parkingi lub tereny
biologiczne czynne;

d) mozliwos¢ doswietlenie dachow stromych lukarnami lub oknami potaciowymi;

e) zasade, aby dachy strome posiadaty kolory ciemnigjsze niz sciany budynkéw; wprowadza
sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie
Z0ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich).

W sytuacji rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcego
kata nachylenia dachu tego budynku oraz utrzymania jego istniejacej wysokosci; ponadto dla
istniejacych budynkow, ktorych wysokos¢ nie przekracza wiecej niz 1 metr ustalonych powyzej
wielkosci, w sytuacji jego rozbudowy dla dostosowania dachu do ustalonych parametrow (ksztaltu
i kata nachylenia potaci) dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenie wysokosci budynku o 2 metry;

W obszarze planu wysoko$¢ obiektu budowlanego, innego niz budynek lub obiekt malej
architektury, nie moze przekracza¢ 7m.

W obszarze planu obiekty malej architektury nie mogg przekracza¢ wysokosci 3m (liczonej od
poziomu terenu do najwyzej polozonej czesci) i 6m? zajetosci terenu liczonej jako powierzchnia
rzutu poziomego obiektu po jego zewnetrznym obrysie.

Ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki
budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie wskaznik terenu biologicznie czynnego w terenach zabudowy zagrodowej
i jednorodzinne] MNR:
1) dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlaney;
2) dla pozostatej zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejgcym (liczonym na
dzien wejécia w zycie planu) teren biologicznie czynny przedmiotowej dziatki budowlanej jest
mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza sie mozliwos¢ nadbudowy lub odbudowy
istniejacych budynkow na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie
Czynnego.

Ustala sie, wskaznik powierzchni zabudowy w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
MNR:

1) dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dla pozostatej zabudowy nie moze byc wiekszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejgcym (liczonym na
dzien wejscia w zycie planu) wskaznik powierzchni zabudowy terenu obejmujacy istniejace
budynki jest przekroczony, dopuszcza sie mozliwos¢é nadbudowy lub odbudowy istniejgcych
budynkow na tej dzialce bez podwyzszenia istniejacego wskaznika powierzchni zabudowy.



11. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
MNR: minimalny na poziomie 0,10 i maksymalny na poziomie 0,60;

12. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, dla nowych budynkéw, w odlegtosci:

1) 4 m od linii rozgraniczajacych drog KDD;

2) 4 m od linii rozgraniczajgcych drég KDW;

13. Ustala sie zasade obstugi parkingowej w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej MNR:
1) w obrebie dziatki o wylacznej funkcji mieszkaniowej - minimum 2 state miejsce parkingowe

(lub garazowe) dla jednego mieszkania;

2) w obrebie dziatki w sytuacji realizacji ustug oprécz minimum 2 stalych miejsc parkingowych
przypadajgcych na jedno mieszkanie, nalezy przewidzie¢ dodatkowo dla dziatainosci
ustugowej minimum 2 miejsca parkingowe w tym 1 miejsce dla parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa );

3) w obrebie dziatkki o funkcji zagrodowej oprocz minimum 2 stalych miejsc parkingowych
przypadajgcych na jedno mieszkanie nalezy przewidzie¢ 2 miejsca parkingowe dla sprzetu
rolniczego;

4) miejsca parkingowe mogg byc¢ realizowane w formie parkingdw naziemnych, podziemnych,
nadziemnych (np. na dachach obiektow) oraz wbudowanych w obiekty.

14. W celu zapewnienia bezpieczehstwa przed pozarem ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
wymagan obowigzujgacych przepisbw odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe),
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

15. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej
planie, dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

16. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingbw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach
projektow realizacyjnych (a takze w pozniejszej modernizacji i eksploatacji) nalezy odpowiednio
przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania - zapewniajgce warunki dla poruszania sie
0s6b niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku) — w terenach komunikacji kotowej, pieszej
i rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogélnodostepnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego.

17. Zakazuije sie umieszczania urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég.

18. Dopuszcza sie mozliwos¢ umieszczania urzadzen reklamowych typu:

1) reklama ptaska (powierzchniowa), ktéra nie moze posiada¢ powierzchni ekspozycji wiekszej
niz 6 m?, (reklama moze by¢ dwustronna);

2) reklama przestrzenna, pod warunkiem, iz nie posiada ona wymiaréw przekraczajgcych 3m
wysokosci, szerokosci i diugosci.

19. Istniejgce budynki i inne obiekty niekolidujace z ukladem komunikacyjnym; (to znaczy niepotozone
w liniach rozgraniczajgcych drég) - dopuszcza sie do utrzymania, odbudowy, nadbudowy
i ewentualnej rozbudowy pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikdw okreslonych
w niniejszej uchwale dla tego rodzaju zabudowy oraz przy zachowaniu przepisow odrebnych.

20. Utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a takze zmiana
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i obiektow — nie mogag naruszag:

1) praw wascicieli i uzytkownikéw terendw sasiadujacych;

2) przepisbw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspodiczesnej, jak rowniez zwigzanych z gospodarkg
wodng oraz ochrong gruntow rolnych i lesnych;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych  decyzji
administracyjnych.

21. Nie okresla sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, nalezy uwzgledni¢ zasady zawarte
w niniejszym planie.

22. W terenach budowlanych dopuszcza sie dokonywanie nowych podziatdw dziatek:

1) zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ich wielkosci okreslonymi w ust. 24;

2) w celu powiekszenia, regulacji ksztaitu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

3) w celu wydzielenia nowych dojazddw, drég;



23.

24,

4) w celu wydzielenia nowych terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej ;

5 w innych przypadkach, o ktorych mowa w przepisach: ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw, przepisach ustawy prawo wodne
oraz w przepisach innych ustaw regulujgcych kwestie podziatu nieruchomosci;

6) dokonywanie nowych podzialow wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajgce do niej
dojazd sg prosto(pad’re do granic dziatki. Dopuszcza sie od powyzszej zasady tolerancje
wynoszacg do 15°.

Ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) wterenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej MNR:

a) minimazllna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej wynosi:

800m*,

b) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy jednorodzinnej wynosi:

16m,

C) minimalgla powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej wynosi:

1200m*,

d) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej wynosi: 18m,
Dopuszcza sie mozliwos¢ obnizenia 0 15% ustalonych w ust. 3 parametrow wielkosci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sytuacjach, gdy wielkos¢ dziatki (dziatek), z ktorej nastepuje
wydzielenie uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.

Rozdziat llI )
PRZEZNACZENIE TERENOW

§7

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMNR do 5MNR, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
zagrodowa i zabudowe jednorodzinna.
Dziatalnos¢ hodowlana prowadzona w zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ wielkosci
5 DJP i musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
W zabudowie zagrodowej budynki inwentarskie (typu: chlewnie, stajnie, kurniki), w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ hodowlana oraz kompostowniki ignojowniki jako urzadzenia
i instalacje im towarzyszace muszg by¢ zlokalizowane w odleglosci minimum 8 m od granicy
dzialki sgsiada.
Jako przeznaczenie uzupelniajgce w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej ustala sie
mozliwos¢ lokalizacii:
1) ustug zwigzanych z rozwojem turystyki w tym agroturystyki;
2) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczneyj;
3) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych oraz przejsc i ciggow pieszych, sciezek
rowerowych;
4) zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury.
Warunkiem lokalizacji obiektoéw i urzadzen przeznaczenia uzupetniajgcego, wymienionego w ust.
4 jest:
1) dostosowanie go do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego;
2) utrzymanie zasady braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej dla mieszkancow;
3) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupeiajgcego
okreslonego w ust. 4 pkt. 1 nie stanowita wiecej niz 50% wielkosci okreslonej wskaznikiem
powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej.

88
Wyznacza sie tereny rolnicze , oznaczone na rysunku planu symbolem R z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod uprawy. W terenach tego przeznaczenia obowigzuje zakaz
realizacji nowej zabudowy.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach rolniczych, ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:
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1) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;

2) drog i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz przejs¢ i ciagdw pieszych, sciezek
rowerowych;

3) zadrzewien srodpolnych.

89
Wyznacza sie tereny komunikacji z podstawowym  przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty
i urzadzenia obstugi komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami:
1) tereny drog publicznych:

a) od 1KDD do 3KDD - drogi dojazdowe;
2) tereny drég wewnetrznych:
a) od 1KDW do 4KDW - drogi wewnetrzne.

Ustala sie obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegélinych klas drog,
w tym:
1) drogiklasy D (KDD) - 10m; z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, na tukach drég, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) drogi wewnetrzne (KDW) - 6 m; z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i na tukach drég,
zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow
poprzecznych poszczegolnych klas drog KDD i KDW z wielkosciami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
Ustala sie, iz w terenach budowlanych minimalna szerokos¢ dojazdu nie wydzielonego wynosi
sm.
Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas D;
2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni drog klasy D.
Jako przeznaczenie uzupetiajgce w terenach komunikacji, ustala sie mozliwos¢ realizacji:
1) zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury;
2) ciggow pieszych i sciezek rowerowych;
3) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) urzadzenh ochrony przed hatasem i wibracjami.

Rozdziat IV
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10

Ustala sie generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

obowigzujace w calym obszarze objetym planem:

1) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu obowigzujace w zakresie ideowego ukiadu sieci
infrastruktury technicznej okre$lone na rysunku planu, uscislenie lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej orazinnych parametrow projektowanych sieci
nastepowac bedzie na etapie projektu budowlanego;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen isieci
infrastruktury technicznej, zarbwno o charakterze tranzytowym jak i lokalnym;

3) utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajgc mozliwos¢ ich
rozbudowy i modernizacji;

4) w obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposdb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisow odrebnych;

5) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drég zgodnie z przepisami odrebnymi, z uzasadnionych
powoddw technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie inne trasy infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze nie bedg naruszaé ustalen planu, w sposob nie kolidujgcy
i podporzadkowany okreslonej w planie funkciji terenu;

10



6)

7)

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych zrodet energii w tym: stonecznej,
geotermalnej, wodnej; przy lokalizacji tych urzadzen nalezy zachowa¢ standardy okreslone
w przepisach odrebnych;

w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza
sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

mozliwos¢ wyposazenia terenu objetego planem w wode poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej lokalnej lub z wkasnych uje¢ (studni) na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i $ciekow opadowych lub roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

docelowo odprowadzenie $Sciekdéw sanitarnych winno nastgpic do projektowanej sieci
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, zakonczonej wysokosprawng oczyszczalnig
SciekOw; na okres przejsciowy tj do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie
stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z okresowym opréznianiem i wywozem
na oczyszczalnie sciekow lub realizacje indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow;
obowigzuje zakaz wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi, poza oczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi oraz oczyszczonymi Sciekami z oczyszczalni przydomowych;

dla powierzchni szczelnych, w tym terenéw drog, zatok postojowych; o powierzchni powyzej
0,1 ha obowigzuje realizacja kanalizacji opadowe] wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi
oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na terenie
uzytkowanej posesji, przy spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. W zakresie systemu gazowniczego ustala sie:

1)

2)
3)

zachowanie systemu zasilania w oparciu o istniejgce stacje redukcyjne, polozone poza
obszarem objetym planem oraz istniejacy uklad sieci gazowych, ktory tworzg gazociggi
Sredniego i niskiego cisnienia;

zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow przez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowe;

dla sieci gazociggdéw przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drég nalezy zachowa¢ odlegiosci
podstawowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu cieptowniczego ustala sie:

1)

2)

utrzymanie istniejgcej zasady ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne zrédia ciepta oraz lokalne systemy grzewcze dla obstugi zespotéw
obiektow;

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw,
dla nowych budynkéw ustala sie obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych nosnikow energii
| zastosowania technologii i urzadzenh zapewniajgcych minimalizacje emisji zanieczyszczen do
Srodowiska.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)
4)
7. W

1)
2)

utrzymanie istniejgcego przebiegu lini  wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia
z dopuszczeniem ich modernizaciji, rozbudowy i przebudowy (w tym zmiany przebiegu);
zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie w oparciu o istniejgce i planowane
sieci i stacje transformatorowe; lokalizacja i iloS¢ dodatkowych linii i stacji SN/nN wynikac
bedzie z bilansu potrzeb;
wskazuje sie jako zasade budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN jako stacji
napowietrznych lub wnetrzowych;
istniejace i planowane urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagajg zachowania stref
ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow telekomunikacyjnych ustala sie:
utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci i lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych;
zaspokojenie potrzeb w zakresie tgcznosci publicznej nastgpi w oparciu o istniejacg
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen
sieci telekomunikacyjnej;
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3) w terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) w pozostalych terenach, nie wymienionych w ust. 3, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE

8§11
Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendéw objetych
planem, o ktorej mowa w art. 36.ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647
z pézniejszymi zmianami) w wysokosci 20%.

§12
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach objetych planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skawa w Gminie
Raba Wyzna, uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/331/2006 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia
27 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 225, poz.1535 z dnia 10 maja 2006.) z pozn.
zm.

§13
Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Raba Wyzna.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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