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UCHWALA Nr ................
Rady Gminy Raba Wyzna
y A ¢ | 11 T- .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Raba Wyzna, Rokiciny Podhalanskie, Sieniawa i Podsarnie w Gminie Raba
Wyzna w zakresie dziatek o nr 1171/29, 1155/5, 1021/19 oraz czesci dziatek o
nr 1025 i 1027, potozonych na terenie miejscowosci Raba Wyzna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z-
niejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Raba Wyzna uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Raba Wyzna, Rokiciny Podhalanskie, Sieniawa i Podsarnie w Gminie Raba
Wyzna uchwalonego Uchwatg Nr X1X/160/2004 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia
29 marca 2004 r. (Dz. U. nr 121 poz.1591 z dnia 29 marca 2004r). w zakresie
dziatek o nr 1171/29, 1155/5, 1021/19 oraz czesci dziatek o nr 1025 i 1027
potozonych na terenie miejscowosci Raba Wyzna, zwang dalej ,zmiang planu”,
stwierdzajac jej zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raba Wyzna uchwalonego Uchwatg
Nr XXVII1/188/2000 Rady Gminy Raba Wyzna z dniu 30 listopada 2000 r.,
zmieniong Uchwatg Nr XXV/234/2008 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 14
pazdziernika 2008 r.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice zostaty okreslone w uchwale
Nr XXXIV/ 306 /09 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 28 maja 2009 r., zmienione;j
uchwatg Nr XLIX/425/2010 z dnia 24 czerwca 2010 .

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu,
ktory zawiera:
1) przepisy ogolne okreslone w rozdziale | uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na catym obszarze zmiany
planu lub na wskazanych terenach okreslone w rozdziale Il uchwaty;
3) zasady przeznaczenia terenu, okreslone w rozdziale 1l uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systemu komunikacji oraz
wskazniki parkowania okreslone w rozdziale IV uchwaty;
5) przepisy kohcowe okreslone w rozdziale V uchwaty.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) czesc graficzna zmiany planu, obejmujgca:
a) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1, okreslajgcy
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,
2) rozstrzygniecia, nie bedgce ustaleniami zmiany planu, obejmujgce zatgcznik
Nr 2* i Nr 3*:

zalgcznik Nr 2*i Nr 3* zostang opracowane po wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu




a) zatgcznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu zmiany planu,

b) zatgcznik nr 3 - okreslajgcy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1.

2.

10.

1.

12.

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Raba
Wyzna, chyba ze z tekstu planu wynika inaczej ;

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Raba Wyzna, Rokiciny Podhalanskie,
Sieniawa i Podgarnie w Gminie Raba Wyzna uchwalonego Uchwatg Nr
XIX/160/2004 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 29 marca 2004 r. w obszarze
wskazanym w § 1 ust 2 uchwaty, wyrazong w tekscie planu i przestawiong na
rysunku planu;

tekst planu - nalezy przez to rozumiec tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzgdzony w skali 1:2000;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony w zmianie planu,
ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
identyfikacyjnym wraz z cyfrg przypisang wytgcznie do tego terenu, w ktorym
obowigzujg te same ustalenia, chyba ze z tekstu planu wynika inaczej;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku
planu wyznaczajgce granice terendw 0O roznym przeznaczeniu oraz O zroz-
nicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne publicznie obszary
takie jak: ulice (drogi), sciezki piesze i rowerowe wraz z przylegtymi pasami
terenu, place, skwery, dziedzince, otoczenia przystankéw komunikacji drogowej,
stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikow;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania
terenu, ktory dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, na rzecz
ktérego nalezy rozstrzygaC wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC rodzaj
przeznaczenia, inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca oraz nie
powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym oraz jest realizowany na
warunkach okreslonych w zmianie planu;

dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce i pro-
jektowane dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,
lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw. Przebieg
tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

braku uciazliwosci prowadzonego programu ustugowego nalezy przez to
rozumiec taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla
otoczenia to jest nie powoduje przekraczania standardow jakosci ustalonych dla
Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a zwtaszcza hatasu, wibraciji,
zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych;



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong
na rysunku planu i opisang w tekscie planu, okreslajgcg dopuszczalne zblizenie
elewacji budynku (lub obiektu budowlanego) do linii rozgraniczajgcej terenu, z
dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schoddéw zewnetrznych,
ganku, daszka, balkonu, wykusza, tarasu, przy czym elementy te nie mogg
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;
terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig
ziemng nieurzgdzong (naturalng) Ilub urzgadzong w sposdb zapewniajgcy
naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang
budynkami, liczong po zewnetrznym obrysie murow kondygnacji przyziemnej
budynku, bez schoddéw zewnetrznych, podestow i podjazdow. W budynkach
posadowionych w czesci lub w catosci na filarach, powierzchnia zabudowy winna
by¢ liczona po zewnetrznym obrysie muréw kondygnaciji opartej na tych filarach,
podobnie w przypadku nadwieszen, podcieni czy przejazddw;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek

powierzchni zabudowy terenu, do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony

w procentach;

powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

dojazdow nie wydzielonych, Sciezek i tras rowerowych, przejsc i ciggéw pieszych

0 nawierzchni nieprzepuszczalnej lub utwardzonej (w tym gruntowej), liczong po

obrysie zewnetrznym a takze powierzchni niezbednej do uzytkowania urzgdzen

sportu i rekreacji oraz powierzchni placéw zabaw, pdél namiotowych liczong w

ogrodzeniu oraz altan, liczong po obrysie zewnetrznym terenu niezbednego do

ich uzytkowania;

wskazniku powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

powierzchni zainwestowanej, do powierzchni terenu lub jego czesci objetej

projektem zagospodarowania, wyrazony w procentach;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg

spetniajgca fgcznie nastepujgce warunki:

1) potozenie w terenie budowlanym tj. przeznaczonym w zmianie planu pod
zainwestowanie i oznaczonym na rysunku planu symbolem UP,

2) parametry zgodne z ustaleniami zmiany planu i przepisami odrebnymi,

3) dostep do drogi publicznej w sposob bezposredni lub poprzez wydzielong
droge wewnetrzng lub poprzez stuzebnos¢ gruntowg ustanowiong zgodnie z
przepisami kodeksu cywilnego, na zasadzie dojazdu nie wydzielonego,

4) mozliwo$¢ realizacji inwestycji (zamierzenia budowlanego) objetej projektem
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zmiany planu i przepisami prawa
budowlanego;

»otudium”- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce Studium uwarunkowan i

kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Raba Wyzna uchwalone

Uchwatg Nr XXVIII/188/2000 Rady Gminy Raba Wyzna z dniu 30 listopada

2000 r., zmieniong Uchwatg Nr XXV/234/2008 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia

14 pazdziernika 2008 r.;

obowiagzujacy plan miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wsi Raba Wyzna, Rokiciny Podhalanskie, Sieniawa i Podsarnie

w Gminie Raba Wyzna uchwalony Uchwatg Nr X1X/160/2004 Rady Gminy Raba

Wyzna z dnia 29 marca 2004 r.;



22.

23.

nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumiec¢ tablice, ,bilbordy” i inne
wolnostojgce konstrukcje stuzgce do umieszczania na nich reklam lub plakatow
informacyjnych;

obszarze nr |, obszarze nr Il, obszarze lll — nalezy przez to rozumiec¢
odpowiednio wschodnig, srodkowg lub zachodnig czesS¢ obszaru objetego
zmiang planu.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§4

Ustalenia zawarte w tekScie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen

wyrazonych na rysunku planu.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w

zakresie okreslonym uchwatg.

Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywa¢ i stosowa¢ z uwzglednieniem

przepisdw odrebnych.

Okreslone w § 2 ust.1 pkt 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuija:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 9;

2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.10.

W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy realizowac wytgcznie

inwestycje mieszczgce sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy

dochowaniu warunkow przewidzianych uchwatg i przepisami odrebnymi - na cele
przeznaczenia dopuszczalnego.

Obowigzujgcymi elementami ustalen zmiany planu wyznaczonymi na rysunku

planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sa:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce — wyznaczajgce granice terendw o0 rdéznym
przeznaczeniu oraz  zréznicowanych warunkach zabudowy [
zagospodarowania;

3) tereny o réznym przeznaczeniu oraz zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbole literowe tych terenow. Rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczono symbolem literowym:

UP — tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym
w zieleni (od 1 UP do 5 UP),

ZU/L — teren zieleni czesciowo urzgdzonej (od 1 ZU/L do 4 ZU/L),

ZU — teren zieleni urzadzonej (1 ZU i 2 ZU),

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej (1 ZN i 2 ZN),

L — tereny zadrzewien (1L),

WS — tereny wod powierzchniowych (1 WS),

KDD — tereny komunikaciji, tereny drog publicznych — drogi (ulice)
dojazdowe (1KDD, 2KDD),

KDW — tereny komunikacji, tereny drog wewnetrznych — droga
wewnetrzna (1 KDW),

KX — tereny komunikacji, tereny placéw i ciggdéw pieszych (1KX).

Kazdy teren posiada cyfre umieszczong przed symbolem literowym,
stanowigcg odnosnik do szczegotowych ustalen tekstu planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug definicji podanej w § 3 w pkt 13;



5) strefa potencjalnego, ponadnormatywnego oddziatlywania terenéw
komunikacji - Kpu, obejmuje tereny potozone wzdtuz drog KG i KL
wskazanych w obowigzujgcym planie miejscowym, na ktorych wystepuje lub
zaktada sie wystgpienie przekroczen dopuszczalnego, dtugookresowego,
Sredniego poziomu dzwieku Ln = 50dB dla pory nocnej, wywotanego ruchem
samochodowym;

6) strefy ochrony konserwatorskiej bezposredniej i posredniej, obejmujgce
tereny przylegajgce do obiektéw lub zatozenh objetych ochrong, ustalone na
podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami);

7) korytarz ekologiczny — obszar o znaczeniu przyrodniczym, stuzgcy w
szczegolnosci zachowaniu procesow zachodzgcych w srodowisku, w ramach
ktorego wszelkie dziatania powinny zosta¢ podporzadkowane zachowaniu
elementéw sSrodowiska w mozliwie naturalnym stanie i utrzymaniu
biologicznych form uzytkowania terenow.

7. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunku
planu:

1) Potludniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony
Rozporzgdzeniem Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 24 listopada
2006r. zmienionym Rozporzgdzeniem Nr 9/07 Wojewody Matopolskiego z
dnia 06 lipca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 499 poz.3294) w celu

zachowania szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
-obejmujgcy caty obszar objety zmiang planu;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkébw - budynek dawnej stodoty

przejazdowej, o rzadkich rozwigzaniach funkcjonalno — architektonicznych,
stanowigcy czesc¢ zespotu parkowego z 1844 r., potozonego poza obszarem
objetym zmiang planu.

8. Elementy informacyjne nie stanowigce ustaleh zmiany planu oznaczone na
rysunku planu:

1) strefa OWO - obszar wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 439 Magura — Gorce;

2) strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
obejmujgce pasy terenu przylegtego do urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w ktérych zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawa
ochrony srodowiska oraz PN obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu,
w szczegolnosci pasy terenu od elektroenergetycznej linii WN 110 kV;

3) cieki;

4) elementy kompozycji: 0§ kompozyciji, akcent urbanistyczny, ciggi piesze,
Sciezki rowerowe;

5) elementy obowigzujgcego planu miejscowego potozone poza granicami
obszaru objetego zmiang planu.

9. Rysunek planu, okresSla zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych 2z nimi urzgadzen
technicznych, ktore nalezy traktowac jako orientacyjne; szczegotowy przebieg
sieci oraz rozmieszczenie urzadzen nalezy okreslac na etapie przygotowania
inwestycji do realizacji i wydawania decyzji administracyjnych.



Rozdziat Il

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE ZMIANY PLANU

§5

Utrzymanie badz przebudowa zabudowy istniejgcej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, a takze zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i
obiektéw — nie mogg naruszac:

1)
2)

3)
4)

praw witascicieli i uzytkownikow terendéw sgsiadujgcych;

przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, jak rowniez
zwigzanych z gospodarkg wodng oraz ochrong gruntéw rolnych i lesnych;

norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajgcych z ostatecznych decyzji
administracyjnych;

wymagan okreslonych uchwata.

§ 6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W obszarze objetym zmiang planu ustala sie:

1)

nakaz:

a) zachowania i ochrony fragmentu uktadu urbanistycznego zatozenia
parkowego oraz walorow kulturowych terenu, zgodnie z zasadami ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
zawartymi w § 8,

b) uksztaltowania nowej osi kompozycyjnej funkcjonalno-przestrzennej wzdtuz
drogi lokalnej na kierunku do centrum wsi Raba Wyzna w terenie oznaczonym
symbolem 5 UP poprzez pasmowy uktad zabudowy,

¢) uksztattowania nowej zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 4 UP
w postaci zespotu urbanistycznego wraz z powigzaniami pieszymi i pieszo -
rowerowymi z terenem przylegtego zespotu dworsko — parkowego oraz
centrum wsi, z podkresleniem historycznego uktadu drogowego, np. szpa-
lerem drzew, elementami matej architektury,

d) ksztattowania pieszej dostepnosci terenu ze szczegolng dbatoscig o osoby
niepetnosprawne,

e) zachowania istniejgcych szpaleréw, grup drzew i zadrzewien, z dopusz-
czeniem wycinki wytacznie ze wzgledow bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

f) ksztaltowania terenéw otwartych z zachowaniem istniejgcych waloréw
krajobrazu, w szczegdlnosci przez nieprzestanianie wglgdu w widoki dalekie,
z charakterystycznych, zewnetrznych punkéw widokowych, zachowanie
szerokich otwaré krajobrazowych oraz zakaz wprowadzania dominant
przestrzennych;

zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen tymczasowych, za wyjgtkiem
obiektow zwigzanych z organizacjg wystaw, pokazow, itp.,
dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci, urzgdzen i przytgczy infrastruktury technicznej na elewacjach
budynkow od strony drég, ciggow pieszych i przestrzeni publicznych w
sposob nie powodujgcy degradacji estetycznej przestrzeni,



b) uksztattowanie zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 5 UP w postaci
zespotdw  architektonicznych z  wnetrzami  posiadajgcymi  otwarcia
krajobrazowe.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sie podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1.

W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych

terenu objetego zmiang planu nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i

ksztattowania srodowiska we wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym zmiang planu zabroniona jest budowa zaktadow

stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci

zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow ustawy

Prawo ochrony srodowiska.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogow

sanitarnych zakazuje sie realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w urzgdzenia

infrastruktury technicznej — przez ktore rozumie sie sieci i urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne i energetyczne.

Obszar zmiany planu objety jest formg ochrony, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prz%rody. W catym obszarze

obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z Rozporzgdzenia Nr 92/06

Wojewody Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r., zmienionego

Rozporzgdzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 6 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Wo;.

Matopolskiego Nr 499 poz. 3294) w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

W zakresie ochrony wdd podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru

objetego zmiang planu w obszarze strefy ,,OWO” GZWP Nr 439 Magura -

Gorce oraz ochrony wod powierzchniowych ustala sie:
dla terenow ustalonych do zainwestowania kubaturowego obowigzek
wyposazenia w urzgdzenia odprowadzenia i oczyszczania $ciekow;
zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw do ziemi, wod powierz-
chniowych i podziemnych, nie spetniajgcych wymagan przepiséw ustawy pra-
wo wodne oraz przepiséw wykonawczych;

3) obowigzek oczyszczenia wod opadowych z powierzchni szczelnych, nara-
zonych na zanieczyszczenie, takich jak np. drogi i parkingi, tereny zabudowy
ustugowej, przed odprowadzeniem ich do srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowigzek utrzymania czystosci wod polegajgcy na korzystaniu z ich zasoboéw
zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne oraz przepisow wykonawczych.

Ustala Siil ochrone dolin ciekéw w terenach znaczonych symbolami 1 ZU/L,

12ZU,12ZNi1 L oraz 2 ZN przed wszelkimi formami degradacji, poprzez:

1) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, przeksztatcania i
zasypywania, dzielenia ptotami, w sposéb uniemozliwiajgcy migracje zwierzat,

2) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia zmiany planu, naturalnych koryt
ciekdw, przez niedopuszczenie do technicznej regulacji: prostowania,
skracania biegow, obudowy hydrotechnicznej przerywajgcej kontakt
hydrauliczny cieku z otoczeniem,

3) zachowanie zieleni potnaturalnej stanowigcej biologiczng obudowe ciekow.

W wyzej wymienionych terenach dopuszcza sie prace zwigzane z realizacjg

zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz prace zwigzane z realizacjg funkcji

podstawowe;j i uzupetniajgce;j.

Ustala sie mozliwos¢ prowadzenia remontéw, rozbudowy i budowy urzgdzen



8.

9.

melioracji wodnych, w zakresie i rozmiarze wynikajgcym z potrzeb.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony s$rodowiska ewentualna
ucigzliwos¢ emisyjna wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci zwiqzangj z
eksploatacjg instalacji, nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzagcy instalacje posiada
tytut prawny;

2) zasade ograniczania emisji zaniecayszczeh do powietrza z procesow spalania
paliw dla nowych obiekiow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego
sposobu zaopatrzenia obiektow w ciepto z obowigzkiem wykorzystania
niskoemisyjnych nosnikow energii i wysokosprawnych urzgdzen grzewczych
lub zastosowania technologii i urzadzen zapewniajgcych minimalizacje emisiji
zanieczyszczen do Srodowiska.

Ustala sie poziomy hatasu:

1) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP, 3 UP obowigzujg
dopuszczalne poziomg hatasu w $rodowisku, jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 UP, 4 UP, 5 UP obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak dla terendéw szpitali poza
miastem;

3) w terenach zieleni urzgdzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZU/L
oraz ZU obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

Dla pozostatych terendw wyznaczonych w zmianie planu nie ustala sie kategorii

w tym zakresie.

10.Ustala sie zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem

11.

I%miny lub_na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg odpaddow, zgodnie z

lanem Gospodarki Odpadami oraz Regulaminem utrzymania czystosci i

porzadku na terenie Gminy, innymi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi, oraz ustala sie nakazy:

1) magazynowania odpadéw komunalnych z terenéw objetych zmiang planu w
odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem na segregacje ,u zrodfa”, na wia-
snych dziatkach budowlanych, a nastepnie wywdz sposobem zorganizowa-
nym na sktadowisko lub do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania;

2) selektywnego magazynowania odpaddw z dziatalnosci ustugowej, w za-
leznosci od rodzaju, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, w wyzna-
czonych miejscach i okresowo odbieranych przez specjalistyczne jednostki
zajmujgce sie ich odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

3) magazynowania odpadow medycznych (w tym odpaddéw niebezpiecznych)
przed poddaniem procesowi unieszkodliwiania, a w przypadku braku takich
mozliwosci przed ich przetransportowaniem do miejsca unieszkodliwiania, w
sposob zgodny z przepisami ustawy o odpadach, w miejscu ich powstawania
lub poza miejscem ich powstawania, w odpowiednio przystosowanych do
tego celu pomieszczeniach, w zaktadach opieki zdrowotnej, jednostkach
ochrony zdrowia oraz przez podmioty prowadzgce badania i doswiadczenia
naukowe w zakresie medycyny;

4) zabezpieczenia gruntu przed infiltracjg do srodowiska gruntowo-wodnego, w
przypadku magazynowania odpadow.

W terenach korytarzy ekologicznych o zasiegach okreslonych na rysunku

planu, obejmujgcych pasy terendéw stanowigce biologiczng obudowe ciekow,

tereny potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie oraz teren stawu wraz z

otoczeniem, ustala sie:



12.

13.

1) zachowanie lokalnych wartosci zasobow srodowiska, w tym zréznicowanego
ksztattu koryt ciekow oraz kontaktu hydraulicznego wody z otoczeniem, biolo-
gicznej otuliny ciekdw, istniejgcych fragmentéw lasow tegowych i zadrzewien;

2) zakaz likwidacji istniejgcego starodrzewu i zadrzewien, ewentualna wycinka
wyltgcznie w sytuacji realnego zagrozenia zdrowia lub mienia, za zezwoleniem
wiasciwych organdw;

3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) zakaz przeksztatcania istniejgcej zabudowy na cele mogagce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;

5) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wadd
publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

6) mozliwosc realizacji niezbednych urzgdzen wodnych oraz innych urzadzen
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

Ustala sie stref potencjalne?(o ponadnormatywnego oddzialywania terenéw
komunikacji - Kpu. W strefie Kpu w odlegtosciach:

od granicy obszaru objetego zmiang planu do 30 m od linii rozgraniczajgcej

drogi (ulicy) KG w obowigzujgcym planie miejscowym,

od granicy obszaru objetego zmiang do 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni

drogi (ulicy) KL w obowigzujgcym planie miejscowym,
wprowadza sie warunek dla lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, polegajgcy na realizacji zabezpieczen zwiekszajgcych odpornos¢ i zmniej-
szajgcych ucigzliwos¢ inwestycji drogowej (zgodnie z wymogami ochrony akus-
tykcznej) umozliwiajgcych osiggniecie w ich otoczeniu poziomu hatasu rownowa-
Znego nie przekraczajgcego wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach
ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz PN, dotyczgcych osiggniecia dopusz-
czalnych poziomow hatasu w srodowisku (potwierdzonych indywidualnymi po-
miarami hatasu w porze nocnej). Ewentualne odstepstwa od w/w ustalen moga
by¢ wprowadzone z chwilg zrealizowania zabezpieczen akustycznych wykona-
nych na podstawie analiz ucigzliwosci akustycznej (raportéw, ocen oddziatywania
na srodowisko), w ktorych okreslony zostanie rzeczywisty zasieg propagaciji
hatasu w ich otoczeniu, umozliwiajgcy zmniejszenie zasiegu strefy Kpu.
W celu ochrony oséb i mienia ustala sie strefy techniczne od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej o zasiegu okreslonym w przepisach odrebnych oraz
PN. Na rysunku planu zaznaczono zasiegi stref technicznych od sieci i urzagdzen
technicznych elektroenergetycznych — linii napowietrznych 110 KV. Zasieg stref
wynosi po 17,5 m od osi linii w kazdg strone (na co sktada sie zasieg po 14,5 m
od skrajnego przewodu oraz rozpieto$¢ przewodoéw wynoszgca do 6 m.

14. Dla ochrony powierzchni ziemi oraz gleby w obszarze zmiany planu ustala sie:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu za
wyjatkiem: nasypdéw do 0,50m powyzej powierzchni terenu i wykopdw do
1,50m ponizej powierzchni terenu, zakaz nie dotyczy obiektow zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowg, utrzymaniem i remon-
tem urzadzen wodnych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzek zdjecia oraz wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej
gruntéw, proéchnicznej warstwy gleby z gruntéw rolnych zgodnie przepisami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej
i krajobrazu

10
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W obszarze objetym zmiang planu wystepuje obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw (wpis nr A-192 z dnia 30.08.1985 r.) oraz do gminnej ewidencji zabyt-
kow. Wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiekcie oraz w jego otoczeniu winny
uwzglednia¢ wymagania przepisow ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece na za-
bytkami, odnoszgce sie do obszaréw i obiektow objetych ochrong konser-
watorskg. Obiekt wpisany do rejestru zabytkbw oznaczono na rysunku planu.
W celu ochrony i ksztattowania obszarow o szczegolnych walorach kulturowych
i krajobrazowych w obszarze zmiany planu wyznacza sie strefy ochrony
konserwatorskiej:
bezposrednia, obejmujgcg czesS¢ dawnego zatozenia parkowego, ktore
zachowato historyczny ukfad przestrzenny, wraz z zespotem obiektéw
tworzgcych zatozenie, potozonym poza obszarem objetym zmiang planu. W
terenach objetych strefg ustala sie:
nakaz przestrzegania nadrzednosci zagadnien ochrony konserwatorskiej
nad innymi zagadnieniami wystepujgcymi w obszarze objetym tg strefa,
zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz likwidacji podjazdéw
do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, w terenie oznaczonym
symbolem 3 UP,
zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych nie bedacych
uzupetnieniem czy kontynuacjg istniejgcego uktadu przestrzennego,
nakaz nawigzywania nowoprojektowang i przebudowywang zabudowg do
historycznego charakteru zespotu budynkéw dworskich, usytuowaniem,
forma i wystrojem architektonicznym, na pozostatych terenach potozonych
w strefie,
nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, ewentualna wycinka
wylgcznie w sytuacji realnego zagrozenia zdrowia lub mienia, za zezwoleniem
wiasciwych organdw;
posrednia, obejmujgcg tereny sgsiadujgce z obszarem dawnego zatozenia
parkowego wraz z dawnymi polami folwarcznymi. W terenach objetych strefg
ustala sie:
nakaz zachowania historycznej drogi prowadzgcej do dworu, ktorej
niewielki fragment potozony jest w obszarze objetym zmiang planu,
tacznie z zachowaniem (odtworzeniem) brukowej nawierzchni,
zachowanie istniejgcego drzewostanu wzdtuz skarpy, przy wschodniej
granicy obszaru objetego zmiang planu oraz w obszarze oznaczonym
symbolem 1L, ewentualna wycinka wylgcznie w sytuacji realnego zagrozenia
zdrowia lub mienia, za zezwoleniem wiasciwych organdw,

nawigzywanie nowoprojektowang i przebudowywang zabudowg do
historycznego charakteru zespotu budynkow dworskich, poprzez
zastosowanie detalu, akcentu architektonicznego i tradycyjnych

materiatdw, w wystroju zewnetrznym budynkow.
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2.

§9

Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W ksztattowaniu przestrzeni publicznej nalezy dgzy¢ do akcentowania wejsc i

wjazdow zielenig ozdobng i elementami matej architektury.

W obszarze zmiany planu obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych

o powierzchni tablicy reklamowej, informacyjnej powyzej 2m? a w obszarze

bezposredniej strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz lokalizacji

nos$nikow reklamowych o powierzchni tablicy reklamowej, informacyjnej wieksze;j
niz 1,00m?;

Lokalizacja reklam, masztow, znakoéw i tablic informacyjnych nie moze

powodowac utrudnien w komunikacji kotowej oraz musi by¢ zgodna z przepisami

odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych i ruchu drogowego.

W zakresie reklam lokalizowanych na obiektach dopuszcza sie:
lokalizacje reklam w formie neondéw oraz szyldéw na ogrodzeniach lub w
czesci parterowej budynkow, o powierzchni tablicy reklamowej, informacyjnej
nie wiekszej niz 1,00 m?;

2) umieszczanie reklam, znakéw informacyjnych na obiektach kubaturowych i
elementach wyposazenia przestrzeni publicznych - wiatach przystankowych,
budkach telefonicznych, stupach i latarniach — pod warunkiem, ze nie bedzie
to utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécac ich uzytkowania.

Potgczenia terendw zabudowy ustugowej oraz obszaréw przestrzeni publicznej

ciggami pieszymi:

1) w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego w terenach zieleni.

§10

Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym parametry i wskazniki
Budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dziatce wraz z innymi
elementami zadgos[)odarowania terenu (ogrodzenia, garaze, obiekty mate
architektury, etal architektoniczny oraz zielen) muszg uwzgledniac
uksztattowanie i potozenie terenu, jego ekspozycje oraz zastane sgsiedztwo.
W celu osiqg?niecia pozgdanych efektéw funkcjonalno-przestrzennych oraz dla
zapewnienia fadu przestrzennego ustala sie:
1) dla obiektow ustugowych w terenach zabudowy ustugowej o charakterze
publicznym w zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami UP:
a) maksymalng wysokosc:
- 12 m - liczgc od $redniego poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,
b) zasade, aby dachy:
- byly dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci od
25° do 45°;
- mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen lukarnami lub oknami potaciowymi,
¢) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz Sciany zewnetrzne
budynkdéw; wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian w
kolorach jaskrawych (np. intensywnie Zzéttych, zielonych, fioletowych,
niebieskich);
2) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w
zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP:
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a) maksymalng wysokos¢ budynkow 10 m, liczagc od sredniego poziomu
terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu,

b) zasade, aby dachy budynkéw byly dwuspadowe lub wielospadowe, o
jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,

c) mozliwos¢ realizacji doswietlen dachowych w postaci lukarn lub okien
potaciowych,

d) zasade, aby pokryciem dachéw byta dachéwka lub elementy o fakturze
dachowek, na dachach dopuszcza sie realizacje tarasow,

e) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz Sciany zewnetrzne
budynkéw; wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych i scian w
kolorach jaskrawym (np.: intensywnie Zzéttych, zielonych, fioletowych,
niebieskich);

3) dla obiektéw ustugowych i budynkéw mieszkalnych, o ktdérych mowa w pkt. 2
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji dachow jednospadowych o nachyleniu od
2° do 12° na dobudéwkach, ktérych wysokos¢ liczona od sredniego poziomu
terenu przy gtbwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
dachu nie przekracza 4 m;

4) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie:

a) Mmaksymalng wysokos¢ budynkéw 6 metrow, liczagc od poziomu terenu
wzdtuz srodkowej osi rzutu do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszej czesci dachu w przypadku dachu jednospadowego,

b) zasade, aby dachy budynkdéw byty dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu
gtébwnych potaci lub jednospadowe, o nachyleniu od 25° do 45°; dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji dachéw o nachyleniu od 2° do 12°; dopuszcza sie
realizacje powierzchni uzytkowych na dachach obiektéw gospodarczych i
garazach (np. tarasy, parkingi), tereny biologiczne czynne,

c) mozliwosc¢ realizacji doswietlen dachowych w postaci lukarn lub okien
potaciowych,

d) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz Sciany zewnetrzne
budynkéw; wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych i scian w
kolorach jaskrawych (np. intensywnie zoéttych, zielonych, fioletowych,
niebieskich);

5) ogrodzenia — w terenach budowlanych zakazuje sie stosowania ogrodzen
przekraczajgcych wysokos¢ 1,8 m od poziomu terenu oraz ustala sie zakaz
realizacji ogrodzen petnych na odcinkach dtuzszych niz 5 metréw; ograniczenia
dotyczgce wysokosci i diugosci ogrodzen petnych nie dotyczg sytuacji gdy
ogrodzenia petne stanowig ekrany ochrony akustycznej lub przeciwpozarowe;.

. Ustala sie, ze teren biologicznie czynny dziatki budowlanej lub terenu:

1) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni (UP) nie
moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

2) w terenach zieleni urzgdzone;j:

a) oznaczonej symbolem 1 ZU i 3 ZU nie moze by¢ mniejszy niz 90%
powierzchni terenu lub jego czesci,

b) oznaczonej symbolem 2 ZU nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni
terenu lub jego czesci;

3) w terenach zieleni nieurzgdzonej 1 ZN i 2 ZN nie moze by¢ mniejszy niz 90%
powierzchni terenu lub jego czesci.

. Ustala sie, ze:

1) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach zabud_owi/J us’fu%oweb 0
charakterze publicznym w zieleni, oznaczonych symbolami 1 UP, 2UP, 4 UP i

5 UP nie moze by¢ wiekszy niz 40%;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy w terenie zabudowy ustugowej o charakterze
publicznym w zieleni oznaczonym symbolem 3 UP nie ulegnie zwiekszeniu w
odniesieniu do wielkosci tego wskaznika, w dniu wejscia zmiany planu w zycie,

3) wskaznik powierzchni zainwestowanej:

a) W terenie zieleni urzgdzonej oznaczonej symbolem 1 ZU oraz w terenach
zieleni nieurzadzonej (ZN) nie moze by¢ wiekszy niz 10%,
b) w terenie zieleni urzgdzonej oznaczonej symbolem 2 ZU nie moze byc¢
wiekszy niz 30%.
5. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow kubaturowych
realizowanych w ramach terendéw:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1 UP - w odlegtosci 10 m od granicy dziatki
ewidencyjnej stanowigcej granice obszaru objetego zmiang planu wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem KD w obowigzujgcym planie miejscowym;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 4 UP - w odlegtosci 15 m od granicy dziatki
ewidencyjnej stanowigcej granice obszaru objetego zmiang planu wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem KD w obowigzujgcym planie miejscowym oraz 4 m od
linii rozgraniczajgcej ulice 1 KDW;,

3) dla terenu oznaczonego symbolem 5 UP - w odlegtosci 12.5 m od granicy
dziatki ewidencyjnej stanowigcej granice obszaru objetego zmiang planu
wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KL w obowigzujgcym planie miejscowym,

wedtug przebiegu na rysunku planu.
Powyzsze ustalenia nie dotyczg czesci obiektu budowlanego potozonych ponizej
poziomu przylegajgcego do niego terenu.
Istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz ustalona nieprzekraczalna
linla zabudowy pozostawia sie do utrzymania, remontu, nadbudowy,
przeksztatcen i ewentualnej rozbudowy pod warunkiem nie przyblizania obiektu
do drogi, przy zachowaniu innych ustalen zmiany planu.

6. Zakazuje sie,i_ umieszczania nosnikow reklamowych wzdtuz drogi oznaczonej
symbolem KL w obowi zuglcym planie miejscowym w odlegtosci mniejszej niz
wyznaczona na terenie 5 UP nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 11

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci
1. Nie wyznacza sie terendw, ktorych zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie scalenia i podziaty
nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, z uwzglednieniem zasad ustalonych w zmianie planu.

3. Dopuszcza sie dokonywanie nowych podziatow dziatek:

1) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni
oznaczonych symbolem UP zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 6 i 7, w
Be_r%egach o innych przeznaczeniach zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.8,

1Mu;

2) w celu regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci oraz w celu
powiekszenia powierzchni dziafki Sﬁsiedniej w zakresie niezbednym dla
poprawy warunkow jej uzytkowania lub uzyskania zgodnych z przepisami
prawa budowlanego i warunkami technicznymi odlegtosci istniejacych
obiektow budowlanych od granicy dziatki (dziatka sgsiednia to taka, ktéra ma
wspolng granice ewidencyjng z dziatkg podlegajgcg podziatowi);

3) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog (ulic) i parkingdw oraz regulaciji
istniejgcych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 8 i 9;

4) w celu wydzielenia nowych terendw dla lokalizacji urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz regulacji istniejgcych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ust. 11;

5) w innych przypadkach, o ktérych mowa w przepisach: ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o scalaniu i wymianie gruntow, przepisach ustawy

14



10.

11.

prawo wodne oraz w przepisach innych ustaw regulujgcych kwestie podziatu
nieruchomosci.

Dokonywanie nowych podziatdbw wymaga utrzymania zasady, ze katy potozenia

granic dziatek przylegajgcych do pasa drogowego drogi, z ktdrej zapewniony jest

do niej dojazd sg prostopadte do granic dziatki. W sytuacji gdy:

1) ksztatt istniejgcej dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod
katem prostym, lub

2) potozenie granic dziatki istniejgcej w dniu wejscia w zycie zmiany planu
wzgledem pasa drogowego istniejgcej drogi nie jest prostopadte,

3) dzielona dziatka potozona jest na stokach o duzych nachyleniach (teren
oznaczony symbolem 2 UP),

dopuszcza sie od powyzszej zasady tolerancje wynoszaca do 30°.

Dopuszcza sig podziat na dziatkach juz zainwestowanych lub takich, dla ktérych
wydano pozwolenie na budowe a obiekt nie zostat zrealizowany, pod warunkiem
zachowania ustalonych w tekscie planu wskaznikéw oraz pozostatych ustalen
zmiany planu dla kazdej z nowo wydzielonych dziatek.

Ustala sie minimalne wielkosci dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy ustugowej potozonej w terenach oznaczonych symbolem UP:
a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 30 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi1000m?,
b) minimalna szerokosc¢ dziatki wynosi 18 m.

Dopuszcza sie mozliwos¢ obnizenia o 20% ustalonych w ust. 6 parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sytuacjach gdy wielko$¢ dzielonej dziatki
uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.
Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami1KDD i 2 KDD oraz 1 KDW i 1
KX ustala sie, ze linie podziatowe przebiega¢ bedg po liniach rozgraniczajgcych
tych terendéw, z ewentualnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan. Przy
wydzielaniu dziatek w celu realizacji dojazdéw nie wydzielonych nalezy
przyjmowaé ich parametry zgodnie z przepisami prawa budowlanego (w tym
rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie) oraz przepisami o ochronie przeciwpozarowej.

Dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolami ZU, ZU/L, ZN, L ustala sie

minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1000 m? z

zastrzezeniem mozliwosci wydzielenia stawu wraz z groblg w terenie 1 ZU.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 WS ustala sie zakaz dokonywania podziatu

dziatki.

We wszystkich terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi istnieje

mozliwos¢ wydzielenia dziatek w celu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 4. Ustala sie,

ze parametry (szerokos¢ frontu i powierzchnia) dziatki kazdorazowo spetni¢ bedg
ponizsze zasady:

1) minimalizacji powierzchni wydzielanej dziatki - co oznacza wydzielenie dziafki
o0 wymianach i powierzchni niezbednej do zgodnego z przepisami odrebnymi
usytuowania obiektu lub urzgdzenia oraz ich uzytkowania;

2) regularnego ksztattu dziatki — co oznacza, ze dziatka powinna miecC ksztatt
prostokgta lub kwadratu, a w sytuacji gdy wydzielana dziatka posiada¢ bedzie
wspolng granice z dziatkg z ktorej jest wydzielana, granice wydzielanej dziatki
powinny by¢ prostopadte do wspadlnej granicy.

§ 12
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Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania.
Tereny potozone w obszarze objetym zmiang planu wraz z istniejgcymi na nich
obiektami budowlanymi mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do
czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaty nie
stanowig inacze;.

W istniejgcych obiektach potozonych w obszarze objetym zmiang planu
dopuszcza sie wykonywanie: prac remontowych, docieplenia budynkéw, zmiany
konstrukcji dachu oraz przebudowy i rozbudowy obiektow budowlanych,
wytgcznie w celu poprawy ich stanu technicznego oraz warunkow uzytkowania w
zakresie bezpieczenstwa pozarowego, pracy, zdrowotnych, higieniczno-sanitar-
nych, ochrony srodowiska.

Nie dopuszcza sie czasowego wykorzystywania terenu w sposéb inny niz funkcja

dotychczasowa Ilub zgodna z zagospodarowaniem terendw okreslonym w
zmianie planu.

Rozdziat Il )
PRZEZNACZENIE TERENOW

§13

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni

oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UP z podstawowym przeznaczeniem

pod: obiekty edukacji publicznej, oswiaty i wychowania, w tym przedszkola i

ztobki, obiekty kultury, w tym biblioteki gminne i obiekty innych instytucji kultury,

wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi, niezbednymi do ich
funkcjonowania, takimi jak: drogi wewnetrzne, parkingi, sieci i urzgadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zabudowy ustugowej o charakterze

publicznym w zieleni, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej, w tym gminnego budownictwa mieszkaniowego, z
zapleczem parkingowym;

2) obiektow gospodarczych i garazy, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym wskazanym w pkt. 1;

3) drog wewnetrznych i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, zatok
autobusowych z wiatami przystankowymi, sciezek rowerowych, przejsc i
ciggow pieszych;

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) urzadzen sportu i rekreacji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym wskazanym w pkt. 1;

6) obiektow matej architektury.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego wymienionego w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy obiektow
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérych mowa w ust2 pkt 1 i 2 nie
stanowita wiecej niz 40% sumy powierzchni zabudowy obiektow ustugowych.

§ 14
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni
oznaczony na rysunku planu symbolem 2 UP z podstawowym przeznaczeniem
pod: obiekty edukacji publicznej, oswiaty i wychowania, obiekty kultury, ochrony
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zdrowia, pomocy spotecznej, w tym osrodki i zaktady opiekuncze, obiekty kultury

fizycznej i turystyki, w tym obiekty i urzgdzenia sportowe, gminne obiekty

administracyjne, wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi, niezbednymi

do ich funkcjonowania, takimi jak: drogi wewnetrzne, parkingi, sieci i urzgdzenia

infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zabudowy ustugowej o charakterze

publicznym w zieleni, ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym gminnego budownictwa
mieszkaniowego, z zapleczem parkingowym;

2) obiektéw gospodarczych i garazy, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym wskazanym w pkt.1;

3) drog wewnetrznych i dojazdéw nie wydzielonych, $ciezek rowerowych,
przejsc¢ i ciggdéw pieszych;

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) obiektéw matej architektury.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego wymienionego w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymogdéw przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy obiektow
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1 i 2 nie
stanowita wiecej niz 40% sumy powierzchni zabudowy obiektow ustugowych.

§ 15

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni

oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3 UP z podstawowym

przeznaczeniem pod: obiekty kultury, w tym zwigzane z ochrong zabytkéw i

opiekg nad zabytkami (muzeum, skansen, itp.), obiekty turystyki, obiekty

Zwigzane z promocjg gminy, wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, niezbednymi

do ich funkcjonowania, takimi jak: drogi wewnetrzne, parkingi, sieci i urzgdzenia

infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zabudowy ustugowej o charakterze

publicznym w zieleni, ustala sie mozliwos¢:

1) lokalizacji drég wewnetrznych i dojazdow nie wydzielonych, sSciezek
rowerowych, przejs¢ i ciggow pieszych;

2) lokalizacji sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) uzytkowania czesci powierzchni (nie wiecej niz 49% powierzchni catkowitej
budynku) w istniejgcych obiektach na cele rzemiosta, w tym rzemiosta
artystycznego oraz na cele agroturystyki,

4) rozbidrki budynku usytuowanego we wschodniej czesci terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1 i 2 jest dostosowanie do

charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego.
W terenie zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych.

§ 16
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4 UP z podstawowym
przeznaczeniem pod: obiekty kultury, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, w
tym osrodki i zaktady opiekuhcze, obiekty kultury fizycznej i turystyki, w tym
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obiekty i urzadzenia sportowe, gminne obiekty i urzgdzenia uzytecznosci

publicznej, wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi, niezbednymi do ich

funkcjonowania, takimi jak: drogi wewnetrzne, parkingi, sieci i urzgadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zabudowy ustugowej o charakterze

publicznym w zieleni, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) ustug komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa
nieucigzliwego rzemiosta, w tym rzemiosta produkcyjnego, z zapleczem
parkingowym;

2) obiektéw gospodarczych i garazy, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym wskazanym w pkt.1;

3) drog wewnetrznych i dojazdéw nie wydzielonych, $ciezek rowerowych,
przejsc i ciggdw pieszych; parkingow;

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) obiektéw matej architektury.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszgcych w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w ust. 2 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymogdéw przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy obiektow
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1i 2 nie
stanowita wiecej niz 40% sumy powierzchni zabudowy obiektow ustugowych;

3) zachowanie zasady braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego
dla przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust.2 pkt.1.

§ 17

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej o charakterze publicznym w zieleni

oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5 UP z podstawowym

przeznaczeniem pod: obiekty oswiaty i wychowania, w tym zwigzane z

aktywizacjg o0sob niepetnosprawnych, obiekty ochrony zdrowia, pomocy

spotecznej, w tym osrodki i zaktady opiekuncze, w tym zwigzane z rehabilitacja,
domy opieki, obiekty kultury fizycznej i turystyki, w tym obiekty i urzgdzenia
sportowe, rekreacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi,

niezbednymi do ich funkcjonowania, takimi jak: drogi wewnetrzne, parkingi, sieci i

urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zabudowy ustugowej o charakterze

publicznym w zieleni, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) ustug komercyjnych zwigzanych z zakwaterowaniem, w tym hotele,
pensjonaty, schroniska miodziezowe, schroniska turystyczne, itp., oraz z
gastronomig, wraz z zapleczem parkingowym;

2) obiektéw gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym;

3) obiektdw sanitarno-gospodarczych z zapleczem, dla obstugi terenu oznaczonego
symbolem 2 ZU, zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym;

4) drég wewnetrznych i dojazdéw nie wydzielonych, zatok autobusowych z
wiatami przystankowymi, sciezek rowerowych, przejS¢ i ciggow pieszych,
zatok postojowych oraz parkingow;

5) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;;

6) obiektéw matej architektury.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w ust. 2 jest:
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1) dostosowanie do charakteru i wymogdéw przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni zabudowy obiektow
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1 nie stanowita
wiecej niz 40% sumy powierzchni zabudowy obiektow ustugowych.

§18

Wyznacza sie tereny zieleni czesciowo urzadzonej o znaczeniu przyrodniczym

i krajobrazowym oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 ZU/L , 2

ZU/IL, 3 ZU/L i 4 ZU/IL z podstawowym przeznaczeniem pod: tereny zieleni

urzgdzonej w postaci pasm zadrzewien. W terenach zieleni czesciowo

urzgdzonej istniejgce lasy oznaczone na mapie ewidencyjnej symbolem ,Ls”
pozostawia sie w dotychczasowym lesSnym uzytkowaniu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zieleni czesciowo urzgdzone;,

ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji:

1) sieci infrastruktury technicznej;

2) ciggbw pieszych;

3) Sciezek rowerowych;

4) niezbednych obiektdw budowlanych zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowg, mostkow na ciekami, przepustow pod drogami
dla zachowania ciggtosci przeptywu — dla terenu oznaczonego symbolem 1
ZUJ/L.

W terenie oznaczonym symbolem 1 ZU/L, ktéry peini wazng role potaczeh w

systemie weztdéw i korytarzy ekologicznych utrzymuje sie przebieg istniejgcego

cieku, podlegajgcego ochronie zgodnie z zasadami okres$lonymi w § 7ust.11.

Warunkiem lokalizacji elementow zagospodarowania w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego jest dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia

podstawowego oraz uwzglednienie wymagan wynikajgcych z ustawy o lasach,
dla gruntéw posiadajgcych uzytek gruntowy ,Ls”.

. W terenach zieleni czesciowo urzgdzonej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych

obiektow kubaturowych oraz parkingéw.

§19

Wyznacza sie teren zieleni urzgdzonej o znaczeniu przyrodniczym oznaczony

na rysunku zmiany planu symbolem 1 ZU z podstawowym przeznaczeniem pod:

tereny zieleni urzadzonej wokoét stawu oraz wzdtuz cieku, petnigcy wazng role
potgczen w systemie weztdw i korytarzy ekologicznych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zieleni urzgdzonej, ustala sie

mozliwosc¢ lokalizacji:

1) dojazdow nie wydzielonych, oraz sciezek i tras rowerowych, przejsc i ciggéw
pieszych;

2) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;;

3) obiektéw matej architektury typu tawki, siedziska, miejsce na ognisko itp.;

4) niezbednych obiektow budowlanych zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowg, mostkow na ciekami, przepustow pod drogami
dla zachowania ciggtosci przeptywu.

W terenie oznaczonym symbolem 1 ZU utrzymuje sie przebieg istniejgcego cieku

podlegajgcego ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7 ust.11.

. Warunkiem lokalizacji elementow zagospodarowania w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego jest dostosowanie do charakteru i wymogdéw przeznaczenia

podstawowego.
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5. W terenie zieleni urzgdzonej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych oraz parkingow.

§ 20
1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej o szczegdlnym znaczeniu

przyrodniczym oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2 ZU z

podstawowym przeznaczeniem pod: tereny zieleni urzgdzonej o charakterze

parku wypoczynkowego oraz tereny potnaturalnej zieleni nieurzgdzonej,
obejmujgcej taki oraz tereny zadrzewien, stuzgce rekreacji i turystyce, potozone

w obszarach o wysokich walorach krajobrazowych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zieleni urzgdzonej, ustala sie
mozliwosc¢ lokalizacji:

1) dojazdow nie wydzielonych, oraz sciezek i tras rowerowych, przejsc i ciggéw
pieszych;

2) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;;

3) urzadzen sportu i rekreacji oraz obiektdw matej architektury typu fontanna,
pomnik, plac zabaw, altana, tawki, siedziska, miejsce na ognisko itp.;

4) podl namiotowych.

3. Warunkiem lokalizacji elementow zagospodarowania w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymogdéw przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terendéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktérym mowa w ust.2 nie stanowita wiecej
niz 15 % powierzchni przeznaczenia podstawowego;

3) sytuowanie urzadzen i obiektéw, o ktorych mowa w ust.2 pkt.3 i 4 od strony
terenu oznaczonego symbolem 5 UP.

4. W terenie zieleni urzadzonej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych oraz parkingow.

§ 21
1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku zmiany planu

symbolem 3 ZU z podstawowym przeznaczeniem pod: zielen urzgdzong o

charakterze parkowym.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zieleni urzgdzonej, ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji:

1) Sciezek i tras rowerowych, przejs¢ iciggow pieszych oraz dojazddéw nie
wydzielonych;

2) sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) obiektéw matej architektury.

3. Warunkiem lokalizacji elementow zagospodarowania w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymogdéw przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktérym mowa w ust.2 nie stanowita wiecej
niz 20 % powierzchni przeznaczenia podstawowego;

4. W terenie zieleni urzgdzonej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych oraz parkingdw.

§ 22
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Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu przyrodniczym
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 ZN i 2 ZN z podstawowym
przeznaczeniem pod: tereny zieleni nieurzgdzonej w postaci zadrzewien wzdtuz
ciekbw wraz z terenami bezposrednio sgsiadujgcymi, petnigce wazng role
potgczen w systemie weztow i korytarzy ekologicznych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zieleni nieurzgdzonej, ustala sie

mozliwos¢ realizacji:

1) dojazdéw nie wydzielonych, oraz $ciezek i tras rowerowych, przejsc i ciggow
pieszych;

2) sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) obiektow matej architektury typu tawki, siedziska;

4) zadrzewien;

5) niezbednych obiektow budowlanych zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowg, mostkow na ciekami, przepustow pod drogami
dla zachowania ciggtosci przeptywu.

W terenie oznaczonym symbolem 1 ZN utrzymuje sie przebieg istniejgcego cieku

podlegajgcego ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust.11.

. Warunkiem lokalizacji elementow zagospodarowania w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terenow zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktorym mowa w ust.2 pkt. 1 i 4 nie
stanowita wiecej niz 15 % powierzchni przeznaczenia podstawowego.

. W terenach zieleni nieurzgdzonej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow

kubaturowych oraz parkingdw.

§ 23

Wyznacza sie teren zadrzewien o znaczeniu przyrodniczym oznaczony na

rysunku zmiany planu symbolem 1 L z podstawowym przeznaczeniem pod:

tereny zieleni w postaci zadrzewien wzdtuz ciekdw, petnigce wazng role potgczen

w systemie weztéw i korytarzy ekologicznych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenie zadrzewien, ustala sie mozliwos¢

realizaciji:

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) niezbednych obiektow budowlanych zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowg, mostkdw na ciekami, przepustow pod drogami
dla zachowania ciggtosci przeptywu.

W terenie oznaczonym symbolem 1 L utrzymuje sie przebieg istniejgcego cieku

podlegajgcego ochronie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust.11.

. Warunkiem lokalizacji elementow zagospodarowania w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego jest dostosowanie do charakteru i wymogdéw przeznaczenia

podstawowego.

. W terenie zadrzewien obowigzuje =zakaz lokalizacji nowych obiektow

kubaturowych oraz parkingow.

§ 24

. Wyznacza sie teren wéd powierzchniowych stojgcych oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 1 WS z podstawowym przeznaczeniem pod stawy.
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Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach wod powierzchniowych stojgcych
ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu na cele zwigzane z rekreacjg oraz
realizacji nie zadaszonych pomostow w konstrukcji drewnianej dla wedkarzy.

3. Warunkiem realizacji urzgdzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego.

§25

1. Wyznacza sie tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod ulice,
drogi, obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) tereny drog publicznych: 1KDD i 2KDD - drogi (ulice) dojazdowe;
2) tereny drog wewnetrznych: 1KDW - drogi wewnetrzne.

2. Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX z
podstawowym przeznaczeniem pod place i ciggi piesze.

3. W obszarze objetym zmiang planu znajdujg sie niewielkie fragmenty terenéw
przeznaczonych pod drogi (ulice) publiczne, wyznaczone przebiegiem linii
rozgraniczajgcych drog (ulic), oznaczonych symbolami 1 KDD i 2 KDD,
przedstawione na rysunku planu. Ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
okresla obowigzujgcy plan miejscowy.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej okresla rysunek zmiany planu.
Ustala sie jako obowigzujgcg szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drogi 1
KDW - 10 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan z drogami (ulicami) i na
tukach drég, wg rysunku planu.

5. Ustala sie nastepujgce minimalne szerokos$ci jezdni dla nowoprojektowanej drogi
KDW - 4.5 m.

6. Minimalne szerokosci dojazddw nie wydzielonych okreslajg przepisy
rozporzgdzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

7. Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach komunikacji, ustala sie mozliwosc¢
realizacji:

1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) sciezek rowerowych.

Rozdziat IV
ZASADY ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§26
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz wskazniki parkowania
Ustala sie nastepujgcy sposdb obstugi komunikacyjnej terendw objetych zmiang
planu:
1) uktad podstawowy stanowig drogi (ulice):
a) droga gtéwna ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr7 Krakéw—Chyzne,
b) droga gtbwna — droga wojewddzka nr 958 Chabdéwka - Zakopane
przebiegajgca po wschodniej stronie obszaru, potozone poza obszarem
objetym zmiang planu;
2) ukfad uzupetniajgcy stanowig drogi (ulice):
a) droga lokalna - droga powiatowa K 1678 Raba Wyzna - Podwilk
oznaczona symbolem KL w obowigzujgcym planie miejscowym;
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3)

4)

5)

6)

7)

b) istniejgca droga gminna przebiegajgca wzdtuz rzeki Raby w kierunku
Sieniawy, oznaczona symbolem 1 KD w obowigzujgcym planie
miejscowym,

¢) istniejgca droga gminna od drogi, o ktorej mowa w pkt. b, na kierunku
zachodnim, do drogi powiatowej wymienionej w pkt 1 b, oznaczona
symbolem 2 KD w obowigzujgcym planie miejscowym,

d) droga dojazdowa wewnetrzna KDW, ktorej przebieg okreslono na rysunku
planu;

miejsce przytgczenia uktadu lokalnego do podstawowego uktadu drogowego

stanowi wigczenie istniejgcej ulicy klasy lokalnej (oznaczonej symbolem KL w

obowigzujagcym planie miejscowym) do drogi klasy gtéwnej - drogi

wojewoddzkiej nr 958 Chabowka — Zakopane, potozone poza obszarem
objetym zmiang planu;

zachowanie dostepnosci dziatek bezposrednio =z istniejgcych drog

dojazdowych oznaczonych symbolami KD w obowigzujgcym planie

miejscowym oraz przez projektowang droge wewnetrzng KDW,

mozliwo$s¢ bezposredniego podigczenia do istniejgcej drogi lokalnej

oznaczonej w obowigzujgcym planie miejscowym symbolem KL,

ksztattowanie uktadu nie wydzielonych w planie dojazdow wewnetrznych w

ramach dziatek w nawigzaniu do wymienionych drog w pkt. 3 - drogi lokalne;j

oraz w pkt 4;

ustala sie zasade obstugi parkingowe;j:

a) dla zabudowy ustugowej w terenach UP - w ramach dziatki budowlanej
nalezy zarezerwowacC proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych w
zaleznosci od wielkosci powierzchni uzytkowej obiektow przyjmujgc - 1
miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej z wytgczeniem powierzchni
pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej) i 15mp/100
zatrudnionych;

b) zabudowy mieszkaniowej - w obrebie dziatki budowlanej o wytgcznej
funkcji mieszkaniowej nalezy zlokalizowa¢ minimum 1 state miejsca
postojowe na mieszkanie;

¢) realizacja miejsc parkingowych moze by¢ realizowana w formie -
parkingdbw naziemnych, podziemnych, nadziemnych (np. na dachach
obiektow) oraz wbudowanych w obiekty.

zakaz sytuowania ogrodzen wzdtuz drég publicznych blizej niz na

wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych tereny

komunikacji.

§ 27

Ustala sie nastepujace generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej

W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia
wymogow sanitarnych, ustala sie zasady obstugi obszaru objetego zmiang planu
w zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
rodzajoéw przeznaczenia.

Jai«)I generalne zasady obowigzujgce w catym obszarze objetym zmiang planu
ustala sie:

1)

zachowanie jako obowigzujgcej zasady uzbrojenia terenu w zakresie
ideowego uktadu sieci infrastruktury technicznej, okreslonego na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, usScislenie Ilokalizacji
obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz innych parametrow
projektowanych sieci nastepowac bedzie na etapie projektu budowlanego;
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2)

3)

4)

5)

utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obstugujgcych obszar nie objety zmiang
planu, z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacji;

dopuszczenie realizacji nowych oraz przebudowy i remontu istniejgcych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja urzadzen z nig
zwigzanych w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz, w
przypadkach lokalizowania na innych terenach, w sposéb nie kolidujgcy i
podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu;

w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzgdzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza sie przebudowy 2z uwzglednieniem warunkéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 28

Ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

utrzymanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode dla lewobrzeznej

czesci wsi Raba Wyzna — z sieci wodociggu wiejskiego ,Kosiczne”, opartego

na ujeciu wod potoku Kosiczne, z docelowg modernizacjg ujecia i zaktadu
uzdatniania wody;

utrzymanie dotychczasowego przebiegu rurociggbw @ 110+90 mm

zaopatrujgcych w wode obszar objety zmiang planu, zasilanych z gtbwnego

wodociggu g 160 mm biegngcego wzdtuz drogi gminnej;

wyposazenie terendw przeznaczonych w zmianie planu pod zainwestowanie

— w sie¢ wodociggu wiejskiego, zapewniajgcg wszystkim uzytkownikom

wymagang ilos¢ wody o jakosci odpowiadajgcej obowigzujgcym normom,;

obstuga projektowanego zainwestowania oparta zostanie o:

a) wzmochnienie istniejgcego ukfadu zasilania od strony zachodniej z rurociggu
@ 160 mm dla obszaru nr Il i nr lll oraz z rurociggu @ 110 mm dla obszaru
nrl; przez realizacje wzdtuz projektowanego uktadu komunikacyjnego
rurociggow rozprowadzajgcych g 100 mm;

b) realizacje krotkich odcinkéw sieci bocznej @ 100 mm doprowadzajgcych
wode do projektowanego zainwestowania;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych nastepowacé bedzie z ist-

niejacego wodociggu @ 160 mm, poprzez istniejgce hydranty zlokalizowane

w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu oraz budowe

nowych, w ilosci wynikajgcej z przepiséw dotyczgcych ochrony przeciw-

pozarowej.

§ 29

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania
Sciekdw sanitarnych:

1)

2)

3)

utrzymanie, porzgdkowanie wraz z rozbudowg gminnego systemu kanalizaciji
sanitarnej ,Raba Wyzna — Rokiciny Podhalanskie” z oczyszczalnig sciekow w
Rokicinach — jako gtdwnego systemu kanalizacji dla obszaru objetego zmiang
planu;

na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje system kanalizacji
rozdzielczej, z realizacjg kanalizacji sanitarnej;

tereny projektowanego zainwestowania zostang wyposazone w sieC
kanalizacji sanitarnej sprowadzajgcej Scieki do najblizszego istniejgcego
kanatu systemu ,Raba Wyzna — Rokiciny”, a mianowicie:
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a) dla obszaru nr | — odbiornikiem Sciekdw bedzie kanat @ 200 mm, w
pétnocnej czesci obszaru (punkt ,K+");

b) dla potudniowo-wschodniej czesci obszaru nr Il — istniejgcy kanat sanitarny
w punkcie K", sprowadzajgcy Scieki w kierunku wschodnim, biegnacy
przez teren zabytkowego zatozenia parkowego;

¢) dla pozostatej potnocnej i zachodniej czesci obszaru nr |l oraz obszaru nr
[l — konieczna jest realizacja kanalizacji grawitacyjnej z pompownig
Sciekdw w rejonie potoku Kosiczne dla transportu sciekdw w kierunku
wschodnim (wzdtuz potnocnej granicy obszaru IlI) do koncéwki istniejgcego
kanatu sanitarnego (punkt ,K3”) w rejonie gimnazjum (poza granicami
opracowania).

sieci kanalizacji sanitarnych prowadzone bedg w miare mozliwosci w rejonie

uktadow komunikacyjnych;

w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie na terenach zabudowy

mieszkaniowej do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej realizacje szczelnych

zbiornikéw, okresowo opréznianych dla pojedynczego budynku mieszkalnego;
wprowadza sie obowigzek podtgczenia projektowanych obiektow ustugowych

— do systemu kanalizacji gminnej ,Raba Wyzna — Rokiciny”; co wymaga

znacznej rozbudowy sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 30

Ustala sie zasady odprowadzenia wod opadowych:

1)

utrzymuje sie dotychczasowy system odprowadzenia wéd opadowych
powierzchniowo do najblizszych potokdow i rowow; ktore stanowig podstawowy
element odwodnienia, podlegajgcy biezgcej konserwacji i utrzymaniu ich
naturalnego charakteru;

obowigzek wyposazenia w kanalizacje deszczowg zakonczong urzgdzeniami
oczyszczajgcymi obejmuje tereny utwardzone, przy obiektach ustugowych i
parkingach;

dopuszcza sie lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z rozsgczeniem
wody w gruntach przepuszczalnych w ramach dziatki budowlanej lub na
przylegajgcych terenach otwartych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie sgsiednim oraz uzyskania zgody
witasciciela terenu, przy zachowaniu przepiséw prawa wodnego.

§ 31

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sie:

1)

zachowanie systemu zasilania w oparciu o istniejgce stacje redukcyjne,
potozone poza obszarem objetym zmiang planu oraz istniejgcy uktad sieci
gazowych, ktéry tworzg gazoci?gi Sredniego cisnienia @ Srednicy 110 mm,
przebiegajgcy przez obszar nr | i g 40 mm, potozony po poétnocnej stronie
obszaru nr ll;

zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw przez rozbudowe rozdzielczej sieci
gazowej sredniego cisnienia, w oparciu o wymienione w pkt. 2 gazociag?i,
poprzez ich potgczenie, z doprowadzeniem gazociggu do obszaru nr |l
wzdtuz drogi gminnej;

dla istniejgcych gazociggow przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nalezy
zachowacC odlegtosci podstawowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

dla planowanych gazociggdéw s$redniego cisnienia nalezy ustali¢ stref
kontrolowane, w ktorych nie mozna wznosi¢ budynkow, urzgdzac statyc
sktadow i magazyndéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej dziatalnosci
mogacej zagrozic trwatosci gazociggu;
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5) szerokos¢ stref kontrolowanych, ktorych linia srodkowa pokrywa sie z osig
gazociggu, dla planowanych gazociggdéw S$redniego cisnienia powinna bycC
zgodna z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 32
W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieptowniczego ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego systemu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta oraz lokalne systemy
grzewcze;

2) zaopatrzenie w ciepto do celow ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej
wo ?/ uzytkowej nowych budynkow i obiektow, z kottowni indywidualnych lub
lokalnych systemow grzewczych;

3) ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego w zrodtach ciepta nalezy
wykorzystywa¢ niskoemisyjne nosniki energii i wysokosprawne urzgdzenia
grzewcze lub stosowac technologie i urzgdzenia zapewniajgce minimalizacje
emisji zanieczyszczen do srodowiska.

§ 33

w zatkrlesie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego
ustala sie:

1) zachowanie i utrzymanie istniejgcego uktadu linii napowietrznych 15 kV, linii
kablowych i stacji transformatorowych 15/0.4 kV,

2) zasilanie nowych odbiorcow wymagac bedzie rozbudowy sieci $redniego i
niskiego napiecia; lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii i stacji SN/nN wynikac
bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej przez
przewidywanych w zmianie planu odbiorcow;

3) dopuszcza sie budowe linii $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym, z zachowaniem innych ustalen zmiany planu,

4) w terenie 5UP wskazuje sie lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nN
typu wnetrzowego, zasilanej poprzez planowany odcinek linii kablowe;
Sredniego napiecia 15 kV z linii istniejgce] potozonej poza obszarem objetym
zmiang planu;

5) dopuszcza sie budowe nowych w stagi transformatorowych w ramach
terendw oznaczonych symbolami 2 UP i 4 UP, w dostosowaniu do
rzeczywistych potrzeb oraz przebudowe stacji istniejgcych na stacje typu
wnetrzowego;

6) ustala sie strefy techniczne wzdtuz napowietrznych linii 110 kV — 14,5 m od
skrajnego przewodu linii, tgcznie 35 m liczagc po 17,5 od osi, dopuszczalny
src)josgb zagospodarowania terenu w strefach technicznych okreslajg przepisy
odrebne;

7) ustala sie strefy techniczne wzdtuz napowietrznych, istniejgcych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia, ktorych wielkosci i sposéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne;

8) na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla szpitali i sanatoriéw,
niezaleznie od zasilania z sieci, nalezy zapewni¢ dodatkowo wtasne zrédto
energii elektrycznej.

§ 34

w zatkrlesie; modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw telekomunikacyjnych
ustala sie:

1) utrzymuje sie przebieg istniejgcych sieci i lokalizacje urzgdzen
telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu
o istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych urzgdzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej;

3) wskazuje sig, jako zasade lokalizacje urzgdzen infrastruktury telekomunikacji
wlub na obiektach budowlanych; dopuszcza sie wolnostojgce obiekty
infrastruktury teletechnicznej lokalizowane z(?odnie z zasadami okreslonymi
dla poszczegdlnych terenow, stosownie do warunkow wynikajgcych ze
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szczegotowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem nie naruszania
pozostatych ustalen planu;

4) w obrebie pasa drogowego istniejgcych i projektowanych ulic dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen sieci przewodowe;.

Rozdziat ,V
PRZEPISY KONCOWE

§35
Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art.36.ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pézniejszymi zmianami) w wysokosci 25%.

§ 36
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach objetych zmiang planu
tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Raba Wyzna, Rokiciny Podhalanskie, Sieniawa i Podsarnie w Gminie Raba Wyzna
uchwalony Uchwatg Nr XIX/160/2004 Rady Gminy Raba Wyzna z dnia 29 marca
2004 r.. (Dz. U. nr 121 poz.1591 z dnia 29 marca 2004r).

§ 37
Wykonanie Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Raba Wyzna.

§ 38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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